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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V feSeném Uzemi obce Cepi s rozlohou 248,1 ha a poétem obyvatel 413 osob
k 1.1.2013 je vymezeno timto uzemnim planem jedno zastavéné Uzemi k 1.1.2014.

Aktualizace hranic zastavéného Uzemi prob&hla pfi zpracovani zmény ¢. 1 UP
k 30. 6. 2023

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

10.

Bl ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Obec Cepi se bude rozvijet jako samostatné sidlo ve vyvazeném vztahu obytné a
vyrobni funkce. Rozvoj bude limitovan na zapadni hrané silnici 111/32228. Chranény
budou veskeré prvky zelené v uzemi, rozvijena bude rekreacni plocha u potoka
Dubanka.

Centrum obce bude orientovano k soustfedéni ob&anské vybavenosti. Zachovany jsou
vyrobni funkce v centru obce s podminkou minimalizace jejich vlivu na obytnou
zastavbu.

Rozvoj vyrobnich ploch je orientovan ve vazbé na stavajici vyrobni areal a jako prvek
oddélujici obytnou zastavbu od komunikace Il 32 228 na zapadé.

B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Na Uzemi obce se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek ani registrované vyznamné krajinné prvky a pamatné
stromy.

Ze zakona je vyznamnym krajinnym prvkem vodni tok Dubanka.

Jako vyznamné hodnoty jsou stanoveny — zelefi na navsi s kaplickou, pamatnik padlym
v 1. svétové valce véetné okolni zelené, kfizek u silnice na Jezbofice, architektura
pruceli hlavni budovy statku &.p. 22

Stavebni &innosti a zmény v uzemi musi byt feSeny tak, aby nebyly tyto hodnoty
poskozeny.

Celé uzemi je z hlediska archeologického povazovano za uUzemi s archeologickymi
nalezy. PFi pfipravé staveb je nutné postupovat podle platnych zakonnych predpisu a
chranit archeologické situace.

Res$ené lzemi se nachazi v ochranném pasmu vzletovych a pfistavacich prostort letisté
Pardubice. Omezeni civilni vystavby je FeSeno vydanym uzemnim rozhodnutim €&.j.USO
444/98/Vg, vydaném Magistratem mésta Pardubice dne 25.6.1998. Stfechy objektu
budou matové. Maximalni vySka staveb ve vodorovné roviné je max. 264,00 m.n.m.

V feSeném uUzemi se nachazi ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostfedku
letiSté Pardubice. VeSkera vystavba podléha posouzeni z hlediska vysky a mozného
ovlivnéni funkce radiolokaéniho prostfedku.
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

C1l URBANISTICKA KONCEPCE

Obec se bude rozvijet soustfedné ke svému centru. Charakter obce je pfiméstsky
s moznosti umisténi staveb v duchu soudobé architektury méstského typu.

Ve stavajici zastavbé bude stavebni &innost sméfovana ke stmeleni nesourodého
vyrazu v centru obce. Zapojeny do urbanistické struktury budou objekty bytovych domd,
zejmena citlivym feSenim fasad a doplnénim vysoké zelené.

Pfipadné stavebni upravy vyrobniho arealu BOCO v centru obce budou FeSeny kvalitni
architekturou doplnujici centrum obce.

Nova obytna vystavba je navrzena v rozvojovych lokalitach Z.1, Z.2, Z.10. Pro lokalitu
Z.2 je podminkou vstupu do Uzemi vypracovani uzemni studie. Ve studii kromé
technickych vazeb infrastruktury a dopravy bude navrzena koncepce prostorového
feSeni, tj. budou stanoveny parametry charakteru objektd tak, aby byla zajisténa
ucelenost vyrazu lokality. Funk&éni plocha bydleni umoziuje umisténi objektd pro
podnikani v€etné nerusicich vyrobnich ¢innosti.

Plochy pro vyrobu jsou navrZzeny v lokalitach Z.5a a Z.5b jako rozSifeni stavajiciho
arealu vyroby a v ploSe Z.6 pro moznost umisténi zemédélské vyroby.

Pro rozvoj kratkodobé rekreace je navrzeno rozSifeni stavajici plochy sportu a rekreace
na podél potoka Dubanka.

Na jihozdpadnim okraji obce je navrZzena jedna lokalita pfestavbového uzemi, kde je
puvodni ucel bydleni nahrazen funkci drobné vyroby.

C2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Na feSeném uzemi jsou vymezena tato nova zastavitelna uzemi.

Plocha Zpusob vyuziti Podminky Vyméra

Cislo realizace ha

Z.1 (a,b) | Bydleni venkovské 0,5316

Z.2 Bydleni venkovské Uzer_nm 4,4876
studie

2.5 (a,b) | Vyroba jina 1,9326

2.6 Vyroba zemédélska a lesnicka 1,8803

Z.10 Bydleni venkovské 0,3932

Z.11 Doprava silni¢ni 0,1220
5
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19. Na feSeném uzemi jsou vymezena tato uzemi prestavby.

Plocha | Zplsob vyuziti Vyméra
Cislo ha
P.1 Vyroba a skladovani- vyroba drobna a sluzby 0,2708

Plocha | Zpusob

Sl vyuZiti Podminky realizace Vymeéra ha

Funkce bydleni je vedena jako
podminéné pfipustna z hlediska
ochrany pred hlukem z dopravy na
Bydleni stavajici silnici ¢. 111/32228.

P.2 venkovské

0,0541
V dal$ich fazich Fizeni je nutno dolozit

spInéni platnych hygienickych limitd
hluku.

Funkce bydleni je vedena jako
podminéné pfipustna z hlediska
ochrany pfed hlukem z dopravy na
stavajicich silnicich &. 111/3424 a &.

Bydleni 111/32228. 0,0400

P.3 venkovské

V dalSich fazich Fizeni je nutno dolozit
spInéni platnych hygienickych limitd
hluku.

C.3 VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

20. NafeSeném uzemi je vymezena tato plocha zmén v krajiné.

Plocha | ZpUsob vyuziti Vymeéra
Cislo ha
K.1 Vefejna prostranstvi vSeobecna 0,061

C4 VYMEZENi PLOCH UZEMNiICH REZERV

21. Na feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy uzemnich rezerv.
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C.5 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zakladni kostrou sidelni zelené jsou plochy navazujici na biokoridor podél potoka
Dubanka, prochazejici celym zastavénym uzemim obce. Plochy jsou navrzeny k vyuziti
pro sport a rekreaci se zdlraznénim pfirodniho charakteru Uzemi a navaznosti pésich
tras na doprovodnou zeleri vodniho toku. Jsou zafazeny do ploch ZK — zelen krajinna.

Malé plochy vefejné pfistupné zelené na obecnich pozemcich, situované zejména
v historickém centru obce. Jsou zafazeny do ploch ZU — zeleri vSeobecna.

Zelen, tvofici barieru mezi funkcemi bez dal$i spoleCenské funkce, je vymezena jako
plocha ZZ — zelef — zahrady a sady. Bude slouZit jako soukroma zahrada bez moZzZnosti
vystavby obytnych staveb.

Zelen zahrnuta do zastaviteIného Uzemi, slouzici jako pohledova a hlukova bariera, je
vymezena jako plocha ZO — zeleri ochranna a izola¢ni. Je situovana ke stavajicim i
navrhovanym arealim vyroby a skladovani.

Zelen biocentra je vymezena jako— plocha smiSena nezastavéného Uzemi (pfirodni a
zemédélska) MU.pz

Plocha lesniho charakteru na jiznim okraji obce, s prostorem pro ukladani biologického
odpadu, je navrzena jako MU.Ir - plocha smiSena nezastavéného uzemi (lesnicka a
rekreacéni)

Jako soucast lokality Z2 je vymezena ucelena plocha zelené jako zeleri v8eobecna
v rozloze 2000 m?.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN/ PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI,

29.

30.

31.

32.
33.

34.

D.1 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

Silnice 111/32 228 bude respektovana jako prijezdna s jednim nebo dvéma napojovacimi
body obce. Ostatni nemovitosti nebudou z této komunikace pfipojeny.

Hlavnim napojovacim bodem obce je kfizovatka silnice 111/32 228 a IlI/32 231 na
Jezbofice. Napojeni silnice 111/32 229 na silnici 111/32 228 zustane zaslepeno.

Rozvojova lokalita Z.2 bude napojena na sit mistnich komunikaci propojenim dvou
vjezdl do uzemi nebo jednim kapacitnim vjezdem z vychodni strany.

Dopravni feSeni jednotlivych lokalit musi umoznovat napojeni vSech pozemkd.

Doprava v klidu bude feSena v souladu s pravnimi pfedpisy u jednotlivych cild dopravy.
Vefejné parkovisté bude upraveno u obecniho ufadu a u plochy OS.

Vymezené cyklistické stezky se v uzemi neuvaZzuji. Pfi stavebnich upravach budou
respektovany cyklistické trasy 4182- Pardubice — Hefmanlv Méstec a dale cyklotrasa
mistniho vyznamu na obec Dfenice. Cyklisticka trasa na Hefmanuv Méstec predpoklada
vybudovani spojovaci komunikace mezi obcemi Cepi a Rozhovice. Ideové propojeni je
vyznaceno v navrhu uzemniho planu. Umisténi cesty je nutno upfesnit vyhledavaci
studii.

05/2024




35.

36.

37.

38.

39.

UP CEPI — GpIné znéni po vydani Zmény &. 1
D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Strategie rozvoje

e Reseni jednotlivych sloZek technické infrastruktury v Gzemnim planu je navrZzeno
jako zavazné v koncepci a orientacni v konkrétnim uspofadani. Zakresleni siti je
schematické vzhledem k méfitku a Citelnosti vykresu. Trasy siti budou upfesnény
v projektové dokumentaci.

e Pfi vstupu do uUzemi a zejména pfi zpracovani uzemni studie jednotlivych
zastavitelnych Uzemi musi byt zajisténa navaznost siti technické infrastruktury pro
potfeby celého uzemi. Trasy a kapacity jednotlivych siti musi byt pfipraveny
S napojovacimi body pro zavislé uzemi.

o Sité budou umistovany pfednostné na verejné pfistupnych pozemcich. Sité véetné
kanaliza¢nich stok umistovat, pokud to technické podminky dovoli, mimo téleso
silnic Il tfidy.

Kanalizace
o Koncepce rozvoje kanalizaCni sité je zakreslena na vykrese ¢. B3a.

e Zachovana bude stavajici koncepce oddilné kanalizace s postupnym doplfiovanim
destovych stok.

e Nova zastavitelna uzemi budou feSena oddilnou kanalizaci s napojenim na stavajici
fady.

VVodovod

e Koncepce rozvoje vodovodni sité je zakreslena na vykrese €. B3a. Vodovodni sit
i zdroj pitné vody jsou dostatecné pro planovany rozvoj uzemi.

e P¥i navrhu jednotlivych lokalit bude zajisténo zokruhovani vodovodni sité.
e Jako zdroj pozarni vody bude primarné slouzit pozarni nadrz u potoka Dubanka.
Elektrorozvody

e Vrchni vedeni VN elektro a stavajici trafostanice jsou zakresleny na vykrese B3b.
Zasobovani elektrickou energii je dostatecné kapacitni i pro planovany rozvoj. Navrh
nové trafostanice zapadné od lokality Z.6 je orientani a bude upfesnén podle
skute¢nych pozadavkl na elektricky pFikon.

e Rozvody VN v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou feSeny kabelovym
rozvodem a pfednostné kompaktnimi trafostanicemi.

Plynovody

e Stavajici trasy VTL plynovodu s ochrannymi a bezpeCnostnimi pasmy jsou
zakresleny na vykrese B3b. Zakreslena jsou ideova mista napojeni novych lokalit
na stavajici plynovodni rfady.
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D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANi ODPADU

Ukladani a zneskodrovani odpadu se fidi planem odpadového hospodarstvi obce Cepi.

Umisténi sbérného dvoru je mozné v plochach vyroby VL a VX.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATREN/, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

42.

43.

E.1  KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENU V JEJICH VYUZITi

Nezastavéné Uuzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které
jsou stanoveny regulativy pro vyuziti uzemi:

Plochy zemédélské vseobecné (AU) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro
pfevazujici funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V uzemi
vyplnuji tyto plochy pfevaznou ¢ast katastru;

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU) - plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi,
kde Zadna funkce neni vyrazné& dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodarskym vyuzivanim. V uzemnim planu tyto plochy zahrnuji zejména
plochy niv vodnich tokl v navaznosti na prvky systému ekologické stability krajiny.

V feSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach zastoupeny nasledujici funkce:

p — funkce pfirodni — ochrana prvku krajiny doplfujici chranéna uzemi podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny a prvky vymezeného uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych uzemi, nutnost posileni krajinotvorné funkce;

z — zemédélska — plocha pro hospodarskou ¢innost
| - funkce lesnicka — plocha pro ochranu zelené charakteru lesa

r — funkce rekreaéni — plocha krajinné zelené pro oddychovy ¢as

Plochy vodni a vodnich tokd (WT) v feSeném Uzemi jsou zastoupeny Dubankou a
Matefovskym potokem, poZarni nadrzi na jiznim okraji obce a rybnikem v byvalé cihelné.

DalSi navrhovana opatfeni:

doplnéni mimolesni zelené (interakéni prvky) v podobé liniové zelené podél polnich
cest a vodoteci &i remizkd, ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

obnova tradice solitérnich stromu v krajiné jako orienta¢nich bodd, zviditelnéni hranic
pozemkd, k drobnym sakralnim objektim apod. s vyuzitim dlouhovékych drevin (lipa,
dub, javor, tfeSen ptaci) , ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajing;
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doplnéni izolaéni zelené k stavajicim i navrhovanym arealim zemédélské a
priimyslové vyroby situovanym na okraji zastavéného Uzemi obce i ve volné krajing;

feSit rekultivaci skladky a prevod a Upravu byvalé skladky TKO v lokalité Stezkovsky
do formy rekreacniho lesa

E.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES lokalniho vyznamu — plochy
biocenter a trasy biokoridord, které budou respektovany. Bude respektovan ochranny
rezim pro USES stanoveny Uzemnim planem.

Dle nadrazené krajské dokumentace (ZUR Pk) se v Gzemi nevyskytuji prvky R-NR
USES. Prvky lokalniho USES byly vymezeny na zakladé genereli USES a UAP
Pardubicko. V feSeném Gzemi se jedna o 1 biocentrum a 4 biokoridory:

Biokoridor ¢.12 Dubanka v€etné viozeného LBC 13 na hranici s k.u. Dubany
Biokoridor ¢.7 a biokoridor €. 10 vymezeny od Duban sz.smérem k Matefovskému
potoku

Biokoridor €.9 vedeny po Matefovském p. v Useku prochazejicim feSenym Uzemim

Budou respektovany interakéni prvky v podobé liniovych prvkl v tzemi (polni cesty, hraz
poldru, meze a pod).

Lokalni biokoridory, které je nutno zaloZit, maji uzemnim planem stanoveny koridory,
které usnadni pozdé&j§i vymezeni v ramci projektt USES & KPU s ohledem na podminky
v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto ¢asti zahrnuji plochy zemédélské vSeobecné —
(AU). Po zpracovani projektd USES, nebo po schvaleni komplexnich pozemkovych
uprav, kde budou tyto prvky jednoznaéné Uzemné vymezeny, budou plochy vyuzivany
v rezimu ploch pfirodnich.

V zastavbé nalezi prvky USES do ploch zelené krajinné — ZK. Plochy zastavéné lezici
v koridoru USES budou vyuZivany ke stavajicimu ucelu vcetné povoleni stavebni
Cinnosti. V pfipadé zaniku stavajici funkce budou plochy vyuzity pro umisténi ploch ZK.

Plochy prvkti USES a plochy MU.pz vymezené timto Uzemnim planem kromé& vyse
uvedeného jsou nezastavitelné. Pozemky ZK v zastavéném Gzemi leZici v prvcich USES
nebudou oplocovany; vyjimku lze udélit pouze v nezbytné nutnych pfipadech (vybéh
chovanych zvifat a pod.)

Na plochach USES a v jejich blizkosti je nutno vylougit &innosti, které by mohly vést
k ochuzeni druhové bohatosti a sniZzeni ekologické stability. VeSkeré zasahy musi byt
koordinovany s pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

ZlepSeni prostupnosti krajiny spoc€iva v obnové cestni sité, v budoucnu nutno zajistit
v souvislosti s navrhem komplexnich pozemkovych uprav, vhodné kombinovat
s liniovymi prvky USES. Cestni sit je dopinéna doprovodnymi porosty.

Prostupnost krajiny je zajisténa podél stavajicich komunikaci. V ose sever jih je vhodné
umoznit prostupnost navaznosti komunikace podél zapadniho okraje rozvojové plochy
Z5 na katastralni uzemi Dubany. Ve sméru na Rozhovice je vhodné feSit propojeni cest
mezi obcemi. Ideové je zamér vyznacen na hlavnim vykrese uzemniho planu.
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E.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni vic¢i vodni a vétrné erozi, jsou zaroven dulezitd z hlediska
ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické stability Uzemi. Soubor
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

- zatravnéni &i zalesnéni ploch jako posileni a realizace prvkd USES

- dopInéni liniovych prvkd (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvku
provadét pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

- revitaliza¢ni opatfeni upraveného useku tokl véetné ochranného zatravnéni nivy proti
splachum pudy,

- zpUsob Setrného hospodareni na zemédélskych pozemcich, dale v kombinaci se
zatraviiovacimi pasy a prulehy;

- vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérd

E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi neni v obci vyhlaseno.

Clanek zrugen
E.6 PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiIVANi KRAJINY

Vzhledem k nedostatku vhodnych ploch ke kratkodobé rekreaci je pfi vyuzivani tzemi a
nové vystavbé nutné chranit vedkeré prvky zelené v Uzemi, dale respektovat poZadavek
na umisténi 1000 m? vefejného prostranstvi na 2 ha zastavitelné plochy bydleni a
souCasné se zastavbou realizovat kvalitni zeleni ve vymezenych pasech ochranné
zelené.

K rekreaci sportu bude rozvijen stavajici areal podél potoka Dubanka.

Rekreaéni objekty individalniho charakteru nebudou nové zakladany.
E.7 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V uzemi je evidovano vyhradni lozisko cihlarské hliny na kterém je stanoveno
rozhodnutim ONV OVUP Chrudim &,j. Vyst./1971-30-1314 ze dne 15.12.1971 chranéné
loZiskové uzemi. VeSkeré dobyvaci prostory v uzemi byly zruSeny. LoZisko je vymezeno
ve vykrese €. B2. Na ploSe, kde probihala téZba je navrzen rozvoj vyrobnich ploch,
ostatni plochy chranéného loziskového uzemi jsou v uzemnim planu zarazeny jako
plochy zemédélské.

Vystavba na plochach chranéného lozZiskového Uzemi (napfiklad Z6) je podminéna
dodrzenim postupu dle zakona &. 44/1988 ve znéni pozdéjSich predpist nebo zrusenim
chranéného loziskového uzemi a odpisem zasob na téchto plochach.
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F. STAI\!O\/EN/ PVODMI'NEK PRO WUZIT[ PLOCH S RQZQiLNVM ZPUSOVBEI,VI
VYUZITI S URCENIM PI"\’EVAZUJICIHO UCELU W!J,ZITI (HL,AVNI WUZ‘I,TI),,
POK(VJP JE MOZNE _JEJ S TAV\I,VOVI'IV', PRIPUS TNEHO VYUZITI,
N@I’:’RIPUS'II'NEHO VVYU’ZITIL POPRIPADE STANOVENI ’PODMIN,ENE
PRIPUSTNEHQ VYUZITI le’:'CI:IT,O PI:OCHV A S TANOV’ENI PODMI,NEK
PROSTOROVEHO U,SPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
F.1 PREHLVED TYPG F"LOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
JEJICH OZNACENI NA VYKRESE

59. Plochy:
bydleni venkovské BV
obc¢anské vybaveni vefejné ov
ob¢anského vybaveni — sport (0N
smisené obytné venkovské SV
smisSené obytné jiné SX
doprava silniéni DS
vyroba lehka VL
vyroba jina VX
vyroba drobna a sluzby VD
vyroba zemédélska a lesnicka VZ
vefejna prostranstvi vSeobecna PU
zeleri vSeobecna ZU
zelen- zahrady a sady YA
zeleri ochranna a izolacéni Z0
zelen krajinna ZK
vodni a vodnich tok WT
zemédélské vSeobecné AU
smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU

MU.pz ( pfirodni a zemédélské )
MU.Ir ( lesnické a rekreacéni )
F.2 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

60. V urbanizovaném uUzemi lze umistovat stavby, nebo provadét jejich zmény a zmény
jejich vyuziti, pokud je jejich funkce v souladu s podminkami vyuziti ploch.

61. Uzemi fe$ené Gzemnim planem je rozdé&leno do funkénich ploch, pro néz je stanoveno
hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZziti.

62. Stavby a Cinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuZitim a jsou definovany jako
pfipustné vyuziti, l1ze v uzemi umistovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi
predpisy a pravnimi rozhodnutimi.

63. Stavby a cinnosti, které jsou definovany jako nepfipustné vyuziti, nelze v uzemi

umistovat

12
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Stavby a Cinnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo nepfipustné Ize v uzemi
umistit, pokud jejich funkce neni v rozporu s funkci hlavni, jejich vliv v izemi nemUlze
funkci hlavni poSkodit a umistovana funkce nebude v Gzemi pfevazuijici.

U stavajicich staveb, jejichZ funkce neni v souladu s planem funk&niho vyuziti plochy, ve
které lezi, mohou byt provadény pouze udrzovaci prace. Jakékoli stavebni upravy, Ci
stavebni zmény, stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbé, pristavbé, mohou byt
provadény pouze tehdy, pokud se v konkrétnim pfipadé neomezi funkéni vyuZiti
navazujicich uzemi, nedojde k zasadnimu navySeni objemu a kapacity stavby a jeji
funkce, a pokud nevyzaduje zvySené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.
V opacném pfipadé jde o stavbu nepfipustnou.

Pfi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuZzitelnost navazujicich uzemi, jejich
moznosti napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického feseni.
K tomu slouzi uzemni studie. Pokud neni pro Uzemi zpracovana, posuzuje koncepci
vyuziti uzemi a potfeby zajisténi pfFistupnosti a navaznosti technické infrastruktury
stavebni ufad po projednani s pofizovatelem uzemniho planu.

Pfi umistovani staveb vyroby v plochach Z.5 a P.1 musi byt prokdzano dodrzeni
platnych hygienickych limitd hluku na hranici nejblizSich stavajicich i navrzenych ploch
chranéného venkovniho prostoru.

Pfi umistovani staveb musi byt na celém uUzemi obce respektovana omezeni dana
ochrannym pasmem vzletovych a pfistavacich prostorl letisté Pardubice a letiStniho
radiolokacniho prostfedku. VesSkera nadzemni vystavba podléhd vyjadieni Vojenské
stavebni a ubytovaci spravy Pardubice.

Pokud je v uzemi stanovena uliéni a stavebni €ara, nebo ji stanovi uzemni studie,
pfipadné stavebni ufad, je povinnosti stavebnika pfi navrhu umisténi staveb tuto
stavebni a uli¢ni ¢aru respektovat.

Definice pojmu

e Hlavni vyuziti — definuje zakladni vyuziti, pro které je uzemi urCeno. Stavby
odpovidajici charakteristice tohoto vyuziti musi v uzemi pfrevladat

o Pripustné vyuziti — definuje konkrétni funkce, které jsou v Uzemi pfipustné a jsou
v souladu s hlavnim vyuzitim

¢ Nepfripustné vyuziti — definuje funkce, které v uzemi nelze umistit

e Nerusici vyrobni éinnost — vyrobni €innost, jejiz negativni vliv na okoli nepfekro€i
vlastnické hranice stavebnika.

e Vefejné prostranstvi — pojem pouzity v UP Cepi v podminkach prostorového
uspofadani ploch, v &asti ,podminky pro nové budovana oploceni:* Jedna se o
pohledové exponované Casti obce, jako je napf. naves, zastavba podél krajskych
silnic, podél vnitfnich komunikaci pfipravované lokality Z.2, nebo podél cest ke
sportovnimu arealu.

e Vyroba drobna a femeslna — vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na
okoli neprekroCi vlastnické hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle
zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym poctem zaméstnancu

e Vyroba lehka — vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci
hranice funkCni plochy, vylou€eny jsou formy vyroby a sluzeb, které maji vyznamny
vliv na okoli, zejména hutnické, chemické, skladovani a zpracovani odpadu,
stavebni dvory apod.

¢ Pohotovostni ubytovani — plochy pro ubytovani, které slouzi pouze prilezitostné
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Stanoveni podminek vyuziti pro jednotlivé plochy:

BV

BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuziti
Bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni

Pripustné vyuziti

rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
véetné dopliikovych drobnych staveb — vlokalit¢ Z2 je funkce podminéna
z hlediska ochrany pfed hlukem vG&i pramyslové zéné nachazejici se na
vychod od této lokality

podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru

podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru v rozsahu, kdy nebude negativni
vliv pfesahovat hranice okolni obytné zastavby

objekty obCanské vybavenosti- zafizeni Skolska, administrativni, spravni,
kulturni, sportovni

obCanské vybaveni komeréni — obchodni prodej, sluzby nevyrobniho
charakteru slouzici zejména pro obsluhu uzemi

vedeni nezbytnych komunikaci vcetné odstavnych stani, vedeni
cyklistickych stezek.

stavby technické infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci, kanalizace) v¢&. nezbytnych technickych zafizeni,
trigonometricka sit a podobné

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
garaze v souvislosti s hlavni stavbou

détska hristé

vodohospodarské stavby

fotovoltaické systémy jsou pFipustné, pokud jsou umistény na stfesni
konstrukci staveb.

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

vyroba a skladovani primyslu tézkého a lehkého

intenzivni zemédélska vyroba

stavby a zafizeni pro hromadné ukladani a odstranovani odpadu
hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla N2 a N3
objekty individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani

05/2024

max. vySka 2 nadzemni podlazi popfipadé s nizkym krovem nebo 1 nadzemni
podlaZzi popfipadé s obytnym podkrovim

maximalni vyméra pozemku pro 1 rodinny dim 2000m?

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vyska oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
Sifka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohrani¢enym prostorem.
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- za prUhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych nepruhlednych prvka vypiné plotu (plariky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za pruhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.

OV OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE

Hlavni vyuziti
Plochy obZanské vybavenosti

Pripustné vyuziti

objekty obCanského vybaveni - zafizeni Skolska, obchodni, administrativni,
spravni, kulturni, sportovni

obcCanské vybaveni komeréni — obchodni prode;j

objekty rodinného bydleni

bytové domy

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby technické infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci, kanalizace) v&.  nezbytnych  technickych  zafizeni,
trigonometricka sit a podobné

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

détska hfisté

vodohospodarské stavby

oploceni do vysky 1800 mm.

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfedni konstrukci
staveb.

plochy zelené

Nepfripustné vyuziti

vyroba a skladovani primyslu tézkého a lehkého
zemédélska vyroba
objekty individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani
e max. vySka 2 nadzemni podlazi popfipadé s podkrovim
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OBCANSKE VYBAVENIi — SPORT

Hlavni vyuziti
Plochy a objekty pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti

stavby pro télovychovu a sport ( sportovni hfisté, sportovni haly, koupalisté,
bazény)

Satny, klubovny, socialni zafizeni

obCanské vybaveni komercni —obchodni prodej, ubytovani spojené s provozem
sportovisté, stravovani, sluzby nevyrobniho charakteru — slouzici pro provoz
nebo doplnéni funkce sportovnich zafizeni

vedeni nezbytnych komunikaci v&etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb

stavby a zarizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

drobna architektura

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

bydleni kromé pohotovostniho ubytovani

vyroba a skladovani primyslu tézkého a lehkého
zemédélska vyroba

vyroba drobna a femeslna

rekreace individualni

Podminky prostorového usporadani

05/2024

maximalni vySka 10m nad terénem, kromé& vézovych staveb spojenych s funkci
sportovisté

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vyska oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§itka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohraniCenym prostorem.

- za prUhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych neprahlednych prvkd vyplné plotu (plarfiky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabirda max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za prlUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.
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SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti
Nerusici vyrobni €innost spojena s moznosti umisténi bydleni

Pripustné vyuziti

vyroba drobna a femeslina

obCanské vybaveni vefejné infrastruktury — mistniho vynamu slouzici pro
obsluhu uzemi

obCanské vybaveni komeréni — obchodni prodej, sluzby

rodinné domy s hospodarskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

hFisté

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
vodohospodarské stavby

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
¢ vyroba a skladovani primyslu tézkého
o zemeédélska vyroba zivocidna
e rekreace

Podminky prostorového usporadani

max. vySka 2 nadzemni podlazi s podkrovim

vyrobni objekty maximalni v. 9 m, méfitko a materialové feSeni, které nebude
narusovat prostoroveé vazby uvnitf zastavby

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

celkova vysSka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
Sifka sloupku — max. 0,5 m.

vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude prihledna a umozni
vizualni kontakt s ohrani¢enym prostorem.

za prUhledny plot se povazuje takovy, kde soucCet ploch rovnomérné
rozmisténych neprdhlednych prvkd vyplné plotu (plafiky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad podezdivkou a mezi
sloupky.

- za prUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.
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SX SMISENE OBYTNE JINE

Hlavni vyuziti
Nerusici vyrobni Cinnost v&etné vyroby zemédélské, spojena s moznosti umisténi
bydleni

Pripustné vyuziti
¢ vyroba drobna a femesina
e stavajici zivoCiSna i rostlinna vyroba a skladovani
e rekonstrukce a prestavba stavajicich objektd vyroby v rozsahu nezvySujicim
zatéz okolnich pozemkl negativnimi vlivy nad stavajici mez, vzdy vSak pouze
v mife pFipustné dle hygienickych a ostatnich pravnich predpisu.
e obcCanské vybaveni vefejné infrastruktury — mistniho vyznamu slouzici pro
obsluhu uzemi
e obcanskeé vybaveni komercni — obchodni prodej, sluzby
poskytovani sluzeb pro agroturistiku ( ubytovani, pohostinstvi, prodej
farmarskych produktt a dalSi sluzby spojené s agroturistikou)

¢ rodinné domy s hospodarskym a péstitelkym zazemim pro samozasobeni

o stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

e garaze v souvislosti s hlavni stavbou

e hristé

e vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné

¢ vodohospodarské stavby

o fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfedni konstrukci
staveb.

e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
e vyroba a skladovani pramyslu tézkého

Podminky prostorového usporadani

e max. vySka 2 nadzemni podlazi s podkrovim

e vyrobni objekty maximalni v. 9 m, méfitko a materialové feSeni, které nebude
narusovat prostoroveé vazby uvnitf zastavby

e pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vyska oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§ifka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohraniCenym prostorem.

- za prUhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych neprahlednych prvkd vyplné plotu (plariky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabirda max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za prlUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.
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DS DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti
Plochy silniéni dopravy

Pripustné vyuziti

dopravni stavby véetné doprovodnych objektu

silni¢ni komunikace, cyklistické stezky, pési komunikace

odstavna stani

zastavky

parkovisté

protihlukova opatreni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

drobné stavby souvisejici s hlavni funkci

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
o veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny

jako stavby pfipustné

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty

VL

VYROBA LEHKA

Hlavni vyuziti
Plochy vyrobnich arealt lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfekracuje hranice vymezené funkéni plochy

Pripustné vyuziti

lehka vyroba

skladovani

vyrobni i nevyrobni sluzby

stavby pro administrativu a provozni zafizeni

pohotovostni ubytovani

zdravotnické a Skolské zafizeni spojené s hlavni funkci

garaze

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometrickd sit’ a podobné
vodohospodarské stavby

oploceni do vysky 1800 mm.

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.

plochy zelené
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Nepfipustné vyuziti
e bydleni kromé bytl sluzebnich
¢ individualni rekreace
o obCanska vybavenost
e stavby pramyslové vyroby s vyznamnym dopadem na zivotni prostredi

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka objektl 10,5 m, pfipadné nezbytné vézové objekty budou
posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz

VX VYROBA JINA

Hlavni vyuziti

Plochy vyrobnich arealld lehkého primyslu, negativni vliv pfesahujici hranici
vymezené funkéni plochy.

Umisténi funkci vlokalit¢ je podminéno dolozenim nepfekroCeni platnych
hygienickych limitl hluku z navrzené plochy na hranicich stavajicich i navrzenych
ploch chranénych venkovnich prostor(.

Pripustné vyuziti
e vyroba lehka
e skladovani
vyrobni i nevyrobni sluzby
stavby pro administrativu a provozni zafizeni
pohotovostni ubytovani
garaze
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.
stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
vodohospodarské stavby
oploceni do vysky 2000mm.
fotovoltaické systémy
plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

e bydleni kromé bytl sluzebnich

¢ individualni rekreace

e obcdanska vybavenost
primyslova vyroba s vyznamnym dopadem na zivotni prostfedi, napf.
zpracovani ropy, vyroba chemickych latek, pryZzovych a plastovych vyrobka,
mineralnich vyrobku ( betonovych , sadrovych, vapennych a cemetovych) apod.

o stavby, které svymi negativnimi vlivy pFekracuji limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci
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Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka objektd 12m, pfipadné nezbytné vézové objekty budou
posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz

e soucasti staveb musi byt feSeni obvodové a arealové zelené tak, aby byla
zastavba zaclenéna do krajiny

VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti
Malovyroba, femeslna vyroba a sluzby — negativni vlivy nepfesahuji plochu
jednotlivych ¢€innosti, obvykle zivnostenské podnikani obyvatel obce. Dodrzeni

platnych hygienickych limitd hluku na hranici s obytnou zastavbou bude dolozeno pfi
fizeni o umisténi stavby

Pripustné vyuziti

drobna a femeslna vyroba

skladovani

vyrobni i nevyrobni sluzby

bydleni maijitelt a spravcu

maloobchodni zafizeni

technické a provozni vybaveni

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych

stezek

o stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit’ a podobné

e vodohospodarské stavby

e oploceni do vySky 1800 mm.

o fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.

e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
¢ individualni rekreace
¢ stavby prumyslové a zemédélské vyroby
Podminky prostorového usporadani
e maximalni vySka objektl 9 m
e nepfipustné jsou halové objekty, vymykajici se méfitkem a materialem okolni
zastavbé

VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti

Plochy a objekty pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i zivo€iSnou.
Vystavba na plochach chranéného loziskového uzemi je podminéna dodrzenim

postupu dle zakona &. 44/1988 ve znéni pozdéjSich predpisi nebo zruSenim
chranéného loziskového uzemi a odpisem zasob na téchto plochach.
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Pripustné vyuziti

o objekty zemédélské vyroby

o objekty skladovani

e vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych

stezek.

o stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit’ a podobné
vodohospodarské stavby
vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality
oploceni do vysky 2000mm.
fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.

e plochy zelené
e garaze

Nepfripustné vyuziti
e bydleni
¢ individualni rekreace
e obganska vybavenost

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka objektl 12m, pfipadné nezbytné vézové objekty budou
posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz

PU_VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e plochy vefejnych prostranstvi

e mistni komunikace a chodniky

e drobné objekty souvisejici s vyuzitim ploch pro odpodivnou a reprezentativni

funkci

e mobiliaf — lavi€ky, informacni systémy, vefejna wc

e pristfeSky pro zastavky verejné dopravy vedeni nezbytnych komunikaci v€etné

odstavnych stani, vedeni cyklistickych stezek.

e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby
vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality
plochy zelené
u lokalit Z.1(a,b) v pfipadé =zajisténi pfistupu krodinnym domim jinym
zpusobem je pfipustné v ploSe vefejnych prostranstvi oploceni a vyuziti jako ZZ
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Nepfipustné vyuziti

e bydleni
vyroba a skladovani
zemédélska vyroba
ob&anska vybavenost
individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty do vySky 4 m

ZU ZELEN VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
Plochy vefejné pfistupné zelené

Pripustné vyuziti

o objekty spojené s vyuzZitim parteru zelené k odpo€inku a rekreaci, drobna
architektura

e sportovné rekreacni plochy

e vedeni nezbytnych komunikaci v€éetné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné

e vodohospodarské stavby

¢ vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality

e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
bydleni

vyroba a skladovani
zemédélska vyroba
obcganska vybavenost
individualni rekreace
oploceni

Podminky prostorového usporadani
e pouze prizemni objekty do 25m? a vysky do 4m

/7 ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti
Plochy soukromé zelené - zahrad

Pripustné vyuziti
e hospodarské objekty spojené s vyuzitim a udrzbou ploch zelené
e vedeni nezbytnych komunikaci vCetné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.
e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
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o vodohospodarské stavby
e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

vyroba a skladovani

zemédélska vyroba

ob&anska vybavenost

hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla
objekty individualni rekreace

stavby pro bydleni

stavby pro reklamu

Podminky prostorového usporadani
e pouze prizemni objekty do 25m? do vysky 4m
e pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vySka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§ifka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohrani¢enym prostorem.

- za prihledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych neprahlednych prvkd vyplné plotu (plariky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabirda max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za prlUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.

Z0O ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti
Izolacni zelen

Pripustné vyuziti
o stavebni objekty zvySujici izolaCni schopnost zelené, zejména z hlediska hluku
e vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek
e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
e plochy zelené

Nepripustné vyuziti
bydleni

vyroba a skladovani
zemédélska vyroba
obCanska vybavenost
individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty do vySky 4m
e mira vyuziti (zastavéni) — max 10%
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ZK ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti
Plochy vyznamné krajinné zelené, zejména biokoridory a biocentra Uzemniho
systému ekologické stability

Pripustné vyuziti
¢ plochy zelené pfirozené dievinné skladby bez stavebni Cinnosti
vodni plochy
sité infrastruktury
pési komunikace
kfizujici komunikace pro motorova vozidla
rekonstrukce stavajiciho oploceni

Nepfipustné vyuziti
¢ ostatni vystavba kromé pfipustné

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty do vysky 4m

WT VODNi A VODNiICH TOKU

Hlavni vyuziti
Plochy pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti
¢ koryta vodnich tokd a nadrzi
e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
¢ vodohospodarské stavby
¢ technické stavby slouzici k obsluze &i ochrané vodniho dila

Nepfipustné vyuziti
o veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejsou uvedeny

jako stavby pfipustné

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty

AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
Plochy zemédélského pldniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim

Pripustné vyuziti

e Upravy a konstrukce pro kapacitni sadafstvi
¢ sady, vinice, chmelnice
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vodohospodarské zafizeni a upravy

vceliny

drobna architektura

drobné sakralni stavby

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality .

plochy zelené

stavby, zafizeni a jina opatfeni, pfipustné v nezastavitelném uUzemi dle
platnych pravnich pfedpist- zejména stavby pro ochranu pfirody a krajiny —
kromé staveb uvedenych jako nepfipustné

Nepfipustné vyuziti

MU

komunikace | a ll. tfidy

oploceni pozemk( kromé ohrad pro pastevectvi

stavby a zarizeni, které negativné ovlivauji krajinny raz, zvlasté pak vystavba
fotovoltaickych elektraren

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
Plochy nezastavéného uzemi s kombinaci funkci

MU.pz ( pfirodni a zemédélské )
MU.Ir ( lesnické a rekreacni )

Pripustné vyuziti

krajinarske, zemédeélské a lesni vyuziti

vysadba mimolesni zelené pfirozeného charakteru

vodohospodarské stavby

liniové stavby technické infrastruktury

komunikace mistni a tfeti tfidy v€etné odstavnych stani a cyklistickych stezek
protierozni opatfeni

prvky uzemniho systému ekologické stability

v plose MU.Ir opatfeni ke zlepSeni rekreacniho vyuZiti uzemi a dolasné
skladovani rostlinného odpadu

stavby, zafizeni a jina opatfeni, pfipustné v nezastavitelném uzemi dle
platnych pravnich pfedpisi- zejména stavby pro ochranu pfirody a krajiny —
kromé staveb uvedenych jako nepfipustné

Nepfripustné vyuziti

stavby pro zemédélskou zivoc€iSnou i rostlinnou vyrobu kromé hnojist
komunikace | a ll. tfidy

stavby pro reklamu

oploceni pozemku
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

72.

73.

G.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Vefejné prospésné stavby nejsou v iuzemnim planu navrzeny

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Verejné prospésna opatfeni nejsou v uzemnim planu navrzena

VYMEZENI VEREJNE PROSPENYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM Vv Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA,

74.

75.

V Uzemi nejsou navrzeny verejné prospésné stavby.

Clanek zrusen

VYMEZENI URBANISTICKY VYZNAMNYCH UZEMi, PRO KTERE MUZE
ZPRACOVAT PROJEKTOVOU DOKUMENTACI JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

76.

Pro zasadni stavebni Upravy a pfistavby v ploSe vyroby a skladovani — lehka vyroba
v centru obce na parcele & 19/1 a pfilehlych, je zpracovani projektové dokumentace
pozadovano od autorizovaného architekta.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

77.

Podminkou pro rozhodovani je zpracovani uzemni studie v téchto zastavitelnych
plochach:

Z.2 - Pristupnost bude v optimalnim pfipadé =zajisténa z vychodu od stavajici
komunikace nebo navrzené komunikace u rozvojové plochy Z.5 a pfipadné z jihu. Oba
napojovaci body budou vnitinimi komunikacemi propojeny tak, aby obé& zajiStovaly
plnohodnotny pFijezd. Podél komunikaci bude provedeno zokruhovani vodovodni sité.
Alternativné Ize feSit dopravni dostupnost jednim dostateéné kapacitnim napojovacim
bodem z vychodni strany.
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Soubézné s budovanim zastavby bude realizovana kompaktni vysadba zelené smérem
k vyrobni plo$e vychodné od feSeného uzemi.

V ramci uzemni studie bude vyhodnoceno vliv hluku a prasnosti z pfilehlé plochy vyroby
a studie bude feSena tak, aby byly respektovany hygienické limity pro obytnou vystavbu.
Zastavba muze byt navrzena i v charakteru plochych stfech nebo kompaktnéjSich forem.

Vseobecné podminky navrhu tizemni studie:

Zastavba bude feSena tak, aby zahrnovala vymezeni souvisejici plochy vefejného
prostranstvi minimalné v rozsahu dle platné legislativy.

Pfi pfipravé lokality vystavby budou stanoveny uli¢ni ¢ary nebo limitni ¢ary vystavby.
Jejich dodrzovani pfi realizaci staveb bude vyZadovano.

V uzemni studii bude stanoven charakter staveb tak, aby Uzemi pusobilo ucelenym
vyrazem.

V uzemni studii bude feSena uliéni sit se stanovenim vefejného prostoru. Bude
navrzena parcelace a budou stanoveny objemove limity pro jednotlivé navrzené parcely.
Jako doporu€ena bude ve studii navrzena druhova skladba objektd, jejich vysky,
odstupy a charakter stfech.

Ve vSech plochach feSenych uzemni studii musi byt feSena technicka infrastruktura
s ohledem na celkovou koncepci stanovenou v Uuzemnim planu. Zajisténa musi byt
pristupnost vSech ploch Uzemi pro vSechny druhy technické infrastruktury.

Lhdta pro zpracovani studie je stanovena do 30. 6. 2028.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

78.

V Uzemi nejsou stanovena kompenzacni opatfeni.

M. UQAJE (o) PQC‘TU LISTl;I U;EMNI'HO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast 28 stran

Graficka ¢ast 5 vykresu
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28

05/2024




