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Zastupitelstvo obce Cepi,

jako pfislusny organ podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023,
(dale jen ,stavebni zakon") aplikovatelného na zakladé ustanoveni § 334a odst. 1 a 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti § 43 odst. 4, § 54
odst. 2, § 55 odst. 2 ve spojeni s § 55b stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a § 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad v platném znéni

vydava

Opatrfenim obecné povahy

Zménu €. 1 tzemniho planu Cepi

ZAZNAM O UCINNOSTI - zména &. 1 UP Cepi:

Spravni organ, ktery vydal ;
Zménu ¢.1 UP Cepi: Zastupitelstvo obce Cepi

Datum nabyti u&innosti:

Jméno a pfijmeni opravnéné
Ufedni osoby pofizovatele: Lucie Pohorelcova

Funkce opravnéné aredni
osoby pofizovatele: starostka

otisk ufedniho razitka podpis
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Al - Textova &ast Zmény ¢&. 1 UP Cepi
- jednotlivé kapitoly textové ¢asti UP Cepi se Zménou &. 1 méni takto:

A vymezeni zastavéného uzemi
- na zavér ¢lanku 1. se dopliuje véta:
, Aktualizace hranic zastavéného Uzemi probéhla pfi zpracovani zmény é. 1 UP
k 30. 6. 2023. “
Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly B:

B ,, zdkladni “ koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Dle aktualniho znéni vyhl. £.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly C:

C urbanisticka koncepce, ,, véetné urbanistické kompozice “, vymezeni ,, ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti “, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

- v celé textové Casti se méni znaCeni rozvojovych ploch tak, Ze mezi pismeno a Cislo se
vklada ,te¢ka“ — napt. Z1 se méni na ,,Z.1%.
- v UP se upravuje znageni lokalit Z.1 a Z.5 na ,,Z.1a, Z.1b a Z.5a, Z.5b.“

- vodstavci C.1, v prvni vété Clanku 14. se ruSi zminka o zastavéné lokalité Z3 a
doplriuje se lokalita Z.10:

Nova obytna vystavba je navrZzena v rozvojovych lokalitach Z.1, Z.2:23,
»Z.10.%

- vodstavci C.1, v ¢lanku 15. se aktualizuje text prvni véty:

Plochy pro vyrobu jsou navrzeny vlekalite-£5 ,,v lokalitach Z.5a a Z.5b*
jako rozSifeni stavajiciho arealu vyroby ...

- v odstavci C.2, ¢lanku 18
- se aktualizuje a doplfiuje vyCet zastavitelnych uzemi o
- rusi se sloupec ,Poznamka“, ktery odkazoval na puvodni UPSU

Plocha | Plocha Podminky Vymeéra Poznamka
Cislo zpusob vyuziti realizace ha
Z1 Bydleni vRB 0,8204 Prevzato
(a,b) venkovské »0,5316% | Zplataé
UPb
4
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Plocha | Plocha Podminky Vyméra Poznamka
Cislo zplsob vyuziti realizace ha
Z.2 Bydleni vRB Uzemni studie | 4,4876 Prevzate
venkovské zplatad
UPb
UPb
Z4 Zruseno——~z-dlvodu
ochrany-ZPF
Z5 Viyreba-skladevani— 5,0300 Pfevzate
(a,b) lehkyprimys! »1,9326% | Zplatne
ok UPb
»Vyrobna jina“
2.6 y 1,8803 Plevzato
»Vyroba“ zemédélska Z-platné
»a lesnicka“ vyroba teo
Z7 ZruSeno-z-divody
oechrany-ZPE
Z8 ZruSeno-z-divody
oechrany-ZPE
Z9 ZruSeno-z-divody
oechrany-ZPE
»Z.10 Bydleni venkovské 0,3932¢
»Z.11 Doprava silni¢ni 0,1220%
212 lokalita byla zruSena po verejném projednani navrhu

- vodstavci C.2, ¢lanku 19 se aktualizuje a doplfiuje vy€et uzemi pfestavby:

Plocha
Gislo

Plocha
zpusob vyuziti

Podminky Vyméra
realizace ha

Poznamka

P.1

Vyroba a skladovani-
»vyroba“ drobné a

»Sluzby*

0,2708

P.2

Bydleni venkovské

Funkce bydleni je vedena jako
podminéné pripustna z hlediska
ochrany pred hlukem z dopravy
na stavajici silnici €. 111/32228.

V dalSich fazich fizeni je nutno
dolozit splnéni platnych
hygienickych limita hluku.

0,0541

P.3

Bydleni venkovské

Funkce bydleni je vedena jako
podminéné pripustna z hlediska
ochrany pred hlukem z dopravy
na stavajicich silnicich ¢. 111/3424
a ¢. l1/32228.

V dalSich fazich fizeni je nutno
dolozit splnéni platnych
hygienickych limita hluku.

0,0400
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v odstavci C.3, ¢lanku 20 se aktualizuje zafazeni plochy zmény v krajiné:

Plocha | Plocha Podminky Vymeéra Poznamka
Cislo zpusob vyuziti realizace ha
K.1 Vefejna  prostranstvi 0,061

,»vSeobecna“

v odstavci C.4, se aktualizuje obsah ¢lanku 21:

21. Na feSeném uzemi ,,nejsou” jsed vymezeny fpe plochy uzemnich rezerv.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Sislo ool it g ha
Uupb

v textu odstavce C.5, se aktualizuji nazvy funkénich ploch:

Zakladni kostrou sidelni zelené jsou plochy navazujici na biokoridor podél potoka
Dubanka, prochazejici celym zastavénym uzemim obce. Plochy jsou navrzeny k vyuziti
pro sport a rekreaci se zdlUraznénim pfirodniho charakteru uzemi a navaznosti pésich
tras na doprovodnou zelefi vodniho toku. Jsou zafazeny do ploch ZRP—=zelehpkirodni
»ZK — zelen krajinna.“

Malé plochy vefejné pristupné zelené na obecnich pozemcich, situované zejména
v historickém centru obce. Jsou zafazeny do ploch Z\/—=zelef—vetejna ,,ZU — zelen
vSeobecna.“

Zelen, tvofici barieru mezi funkcemi bez dalSi spoleCenské funkce, je vymezena jako

plocha Z5—=zelef-soukroma-a-whrazena ,,ZZ — zelen — zahrady a sady.“ Bude slouzit

jako soukroma zahrada bez moznosti vystavby obytnych staveb.

Zelen zahrnuta do zastavitelného Uzemi, slouzici jako pohledova a hlukova bariera, je
vymezena jako plocha ZO — zelefi ochranna a izola¢ni. Je situovana ke stavajicim i
navrhovanym arealim vyroby a skladovani.

Zelen biocentra je vymezena jako— plocha smiSena nezastavéného Uzemi pfirodni a
zemédélska NSpz ,MU.pz*

Plocha lesniho charakteru na jiznim okraji obce, s prostorem pro ukladani biologického
odpadu, je navrzena jako NSk ,,MU.Ir* - plocha smiSena nezastavéného uzemi lesni,
rekreacni

Jako soucast lokality Z2 je vymezena ucelena plocha zelené jako zelef vefejra
,vSeobecna“ v rozloze 2000 m>.
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly D:

D koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, ,, vymezeni
ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti “

- v odstavci D.1, se aktualizuje obsah &lanku 30:

30. Hlavnim napojovacim bodem obce je kfizovatka silnice 111/32 228 a III/32 231 na
Jezborice. Napojeni silnice 111/32 229 na silnici 111/32 228 ,zastane zaslepeno“ je

- vodstavci D.3, ¢lanku 41 se aktualizuje oznaceni funkéni plochy:

41. Umisténi sbérného dvoru je mozné v plochach vyroby VL a ,,VX*“ Mx

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly E:

E koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch ,, s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné “ a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

- v odstavci E.1, ¢lanku 42 se aktualizuje oznaceni funk&nich ploch:

Plochy zemédélské ,,vSeobecné” (NZ} ,,(AU)“
Plochy smiSené nezastavéného uzemi {NS} ,,(MU)*

Plochy vodni a vedeheospedatské ,,vodnich toku“ (A ,,(WT)“

- v odstavci E.2, ¢lancich 45-47 se aktualizuje oznaceni funk&nich ploch:

45, ... Tyto €asti zahrnuji plochy zemédélské ,,v8eobecné“ — (NZ} ,,(AU).“ Po zpracovani
projektd USES, nebo po schvaleni komplexnich pozemkovych tprav, kde budou tyto
prvky jednoznaéné uzemné& vymezeny, budou plochy vyuzZivany v rezimu ploch
»prirodnich®“ NR.

46. V zastavbé nalezi prvky USES do ploch zelené p¥iredniho-charakteru ,krajinné“ — ZP
»ZK.“ V pfipadé zaniku stavajici funkce budou plochy vyuzity pro umisténi ploch ZR
HZK.5

47. Plochy prvkt USES a plochy NSzp ,,MU.zp“ vymezené timto izemnim planem kromé
vySe uvedeného jsou nezastavitelné. Pozemky ZP ,,ZK* v zastavéném uzemi lezici

- v odstavci E.5, se rusi obsah &lanku 53.

a doplfiuje véta: ,,Clanek zrusen*

- v odstavci E.G, se upravuje znéni ¢lanku 54:
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Vzhledem k nedostatku vhodnych ploch ke kratkodobé rekreaci je pfi vyuzivani uzemi
a nové vystavbé nutné chranit veSkeré prvky zelené v uzemi, dale respektovat
pozadavek na umisténi 1000 m? zelené ,vefejného prostranstvi“ na 2 ha
zastavéného—uzemi ,zastavitelné plochy bydleni“ a soucasné se zastavbou
realizovat kvalitni zeleri ve vymezenych pasech ochranné zelené.

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly F:

F stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti , s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu “

- vodstavci F.1, ¢lanku 59 se aktualizuje oznaceni funkénich ploch:

59. Plochy:
bydleni vredinnych-demech— venkovskeé BV
obCanského vybaveni —vefejnra-infrastruktura ,,verejné“ ov
obCanskéhe vybaveni — télovychovna-a-sportovni-zafizeni ,,sport” (O
smiSené obytné venkovské SV
smiSené obytné specifické ,,jiné“ SX
dopravniinfrastrukiury silniéni ,,doprava silniéni* DS
vyroba a-skladevani—lehky-primys! ,lehka“ VL
vyroba a-skladevani—lehky-pramystspeeifieky ,,jina“ » VX Mx
vyroba a-skladevani— drobna a femesira-wroba ,,sluzby“ VD
vyroba a-skladevani- zemédeélska wxeba ,,a lesnicka“ VZ
vefejna prostranstvi ,,v§eobecna“ »PU“ RV
zelen vefejpa ,vSeobecna“ HZU“ 2\
zelen seukroma-a-whrazena ,,- zahrady a sady“ wllZ" ZS
zelen ochranna a izolaéni Z0
zelen pkirodniho-charakieru ,,krajinna“ LZK¢ ZP
vodni a vodohespodatske ,,vodnich tokl WT“ W
zemédélské ,,v§eobecné* AU NZ
smiSené nezastavéného Uzemi ,,vSeobecné* »MU“NS

» MU.pz “ NSpz ( pfirodni a zemédélské )
,» MULIr “ NSk ( lesnické a rekreacni )

- do ¢lanku 70 se vklada text nasledujiciho znéni:

e ,Vefejné prostranstvi — pojem pouzity v UP Cepi v podminkach prostorového
usporadani ploch, v éasti ,,podminky pro nové budovana oploceni: Jedna se
o pohledové exponované c¢asti obce, jako je napfr. naves, zastavba podél
krajskych silnic, podél vnitfnich komunikaci pfipravované lokality Z.2, nebo
podél cest ke sportovnimu arealu.*
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- v Clanku 70 se rusi nasledujici text:

- v clanku 71 se aktualizuji nazvy jednotlivych ploch podle vySe uvedeného piehledu
(Clanek 59).

- vplochach, ve kterych je uvedena maximalni pfipustna vySka oploceni, se zménou
vySka sjednocuje na,, 1800 mm “. Vyjimkou jsou plochy VX a VZ na okrajich obce.

- pro plochy BV (bydleni venkovské), OS (obCanské vybaveni-sport), SV (smiSené
obytné venkovské), SX (smiSené obytné jiné) a ZZ (zeleh — zahrady a sady) se
doplfiuji podminky prostorového usporadani takto:

¢ ,.pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati
tyto zasady:

- celkova vyska oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
Sirka sloupku — max. 0,5 m.

- vypln prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude priihledna a
umozni vizualni kontakt s ohraniéenym prostorem.

- za pruhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovhomérné
rozmisténych neprihlednych prvka vyplné plotu (planky, betonova
vyplii, kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad
podezdivkou a mezi sloupky.

- za pruhledny plot je v tomto pripadé povazovan i zivy plot tvoreny
vegetaci.“

- pro plochy VX (vyroba jina), se upravuji / dopliuji podminky pfipustného a
nepripustného vyuziti takto:

PFipustné vyuziti

¢ vyroba primysleva ,,lehka“

Nepfipustné vyuziti
¢ bydleni kromé bytu sluzebnich
e individudlni rekreace
e obCanska vybavenost

e ,primyslova vyroba s vyznamnym dopadem na zivotni prostredi,
napf. zpracovani ropy, vyroba chemickych latek, pryzovych a plastovych
vyrobkl, mineralnich vyrobka ( betonovych , sadrovych, vapennych a
cemetovych) apod.

e stavby a provozy, které svymi negativnimi vlivy prekracuji limitni hodnoty
stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy za hranici pozemku uréeného
k jeho realizaci.“
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pro plochy AU (zemédélské vSeobecné), se upravuji / dopliuji podminky pfipustného a
nepripustného vyuziti takto:

PFipustné vyuziti
¢ vodohospodarské stavby véetnérealizace-suchého-poldru-napeotoku-Dubanka
Nepfipustné vyuZiti

s ,, stavby a zafizeni, které negativné ovlivinuji krajinny raz, zvlasté pak
vystavba fotovoltaickych elektraren “

Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly H:

H

vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, ,, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich cisel pozemktl, nazvu k.u. a pripadné dalSich udaju
podle § 8 katastralniho zakona “

rusi se kapitola J a souvisejici ¢lanek 75:

| s v |, v ’ ,{l . .;

75.

a doplfiuje véta: ,,Clanek zrusen®

vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfiméfené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uuzemné planovaci
cinnosti

v Clanku 77. se aktualizuje obsah této véty:
Z2 - Pristupnost bude v optimalnim pfipadé zajisténa z vychodu od stavajici komunikace

nebo navrZzené komunikace u rozvojove plochy Z5 a zezapadupfes—potokDBubanka;

pfipadné z jihu.

- v lanku 77. , &asti ,VSeobecné podminky navrhu uzemni studie® se aktualizuje obsah

prvni a posledni véty:

Zastavba bude feSena tak, aby zahrnovala plechy—vefejné—=zelené ,, vymezeni
souvisejici plochy verejného prostranstvi minimalné v rozsahu dle platné

legislativy.*

Lhuta pro zpracovani studie je stanovena ra4-roky-od-schvaleni-tzemnihoplanu-de
» 30. 6. 2028.

10
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Dle aktualniho znéni vyhl. €.500/2006 Sb., pfilohy €.7 se upravuje nazev kapitoly M:

M udaje o poctu listd uzemniho planu ,, a po¢tu vykres k nému pripojené
grafické ¢asti

Textovacast ... stran
Graficka ¢ast 4-wykresy- ,, 5 vykrest “
» A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 05172024

Ing. arch. Pavel Tomanek “

Reseni Zmény &. 1 Uzemniho planu Cepi obsahuje 11 stran textu formatu A4.

Graficka 8ast Zmény &. 1 UP obsahuije:

B.1 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi
B.2a — Schéma vécné zmény
B.2b — Hlavni vykres

11
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Bl — textova Cast o
Oduavodnéni Zmeény €. 1 UP Cepi

f)

9)
h)

Obsah:

postup pfi pofizeni zmény €. 1 Uzemniho PlANU............oooviiiiiii e, 13

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
VYAANOU KIBJEIM ... a e e e 14

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztah( ................................. 26
vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iuzemi a pozadavky na ochranu

(V4= 151 = NV =T A 1< A [ T U 4= .o | TP 26

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

PFEAPISU ...eeieeeieee e 27
vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feseni rozporu......... 37
vyhodnoceni splnéni pokynt pro zpracovani zmeény UP ...........ccooeeeoeoeoeeeeeeeeeeeeeeeee . 41

vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s odUvodnénim potieby JejiCh VYMEZENI .........cooiiiiiiiiii e, 45

komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSEeNi .........covvvvviiiiiiii 45

zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi...54

stanovisko krajského ufadu podle § 50 0dst.5 .........uuuiiiiiiiiiiiiiiiii s 55

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly..........ccccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 55

vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastaviteINYCh PIOCH ... e 56

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond

a pozemky uréené K pInéni fuNKCE 1€Sa ...........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeenees 57
rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodn@ni.............ooeeiiiiiiiiii 62
VYNOANOCENT PHIPOMINEK. ... it 77

12
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a) postup pri pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Schvaleni a potizeni zmény &. 1 UP Cepi

Zastupitelstvo obce Cepi rozhodlo o pofizeni Zmény &. 1 UP zkracenym postupem a zaroven
poveéfilo starostku p. Lucii Pohorelcovou zastupovanim obce pfi projednavani Zmény €. 1 UP.

Zména &. 1 UP je pofizovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. o tizemnim pléanovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisli, zkracenym
postupem bez zadani, na zakladé , Pokynl pro zpracovani navrhu zmény ¢.1 izemniho planu
Cepi.* Pofizovatelem zmény &. 1 UP je Obecni Gfad Cepi, a to ve smyslu § 6 odst. 2
stavebniho zakona.

Z projednani , Navrhu zpravy o uplatinovani uzemniho planu Cepi za obdobi zafi 2016 —
listopad 2022 “ vyplynulo, ze navrh zmény €. 1 UP Cepi neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostredi.

Podle projednané , Zpravy o uplatfiovani UP “ obsahujici |, Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 “ byl v listopadu 2023 zpracovan navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Cepi. Navrh
zpracovala spole¢nost A — PROJEKT Pardubice s. r. o., Ing. arch. Pavel Tomanek,
autorizovany architekt, CKA 01 197, Jiraskova 1275. 530 02 Pardubice.

Zména &. 1 uzemniho planu Cepi je zpracovana v souladu s legislativou platnou v dobé
zpracovani navrhu. Graficka ¢ast je zpracovana dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard
vybranych ¢asti uzemniho planu®, 2. vydani, verze 2. 1. 2023.

Oznamenim ze dne 27.11.2023 bylo oznameno misto a doba konani vefejného projednani
zmény &. 1 Gzemniho planu Cepi a navrh byl pfipraven k vefejnému nahlédnuti. Vefejné
projednani se uskuteCnilo dne15.1.2024. Stanoviska, namitky a pfipominky uplatnéné pfi
vefejném projednani byly vyhodnoceny, a protoZze nebylo nutné navrh upravovat, zaslal
pofizovatel projektantovi pokyny pro doplnéni pfed vydanim a nasledné predlozil
zastupitelstvu navrh na vydani.

Pofizovatel vyhodnotil soulad néavrhu zmény &. 1 tzemniho planu Cepi takto:

a) zména &. 1 uzemniho planu Cepi je v souladu s politikou tzemniho rozvoje, tizemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) zména & 1 Uzemniho planu Cepi je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) zména &. 1 uzemniho planu Cepi je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpis,

d) zména &. 1 Uzemniho planu Cepi je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich pfedpisq,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

Podrobnéji je pfezkoumani souladu a vyhodnoceni uvedeno v nasledujicim textu.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrh zmeény C. 1 byl zpracovan v souladu s nadfazenou dokumentaci, kterou je ,Politika
uzemniho rozvoje CR (upIné znéni zavazne od 1. 3. 2024)" a zejmeéna ,Zasady uzemniho
rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) v€etné aktualizace €. 3.

m POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2024)

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
¢ervence 2009 ¢&. 929, ve znéni:

- Aktualizace &. 1 PUR CR schvéalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,

- Aktualizace &. 2 PUR CR schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

- Aktualizace ¢. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 630,

- Aktualizace &. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833,

- Aktualizace &. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ervence 2021 &. 618,

- Aktualizace €. 6 PQR C:)R schvalené usnesenim vliady ze dne 19. ervence 2023 €. 542.
- Aktualizace €. 7 PUR CR schvalené usnesenim vilady ze dne 7. unora 2024 ¢. 89.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (uplné znéni zavazné od 1. 3. 2024)
nevyplyva pro Uzemni plan Cepi zadny pozadavek. ReSenym Uzemim neprochazi navrhové
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury, souvisejici rozvojové zaméry nejsou
vymezeny.

ReSené Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB4 — rozvojova oblast Hradec Kralové /
Pardubice, sou¢asné je zahrnuté ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem.

Navrhovana zména uzemniho planu Cepi respektuje obecné republikové priority a nema
zadny vliv na navazujici uzemi.

m Komentar k souladu s jednotlivymi body stanovenych republikovych priorit izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které maji vztah k feSenému uzemi a
obsahu zmény €. 1 UP a jsou obsazené v €l. 14 az 31 PUR CR (UpIné znéni zavazné od 1.
3. 2024):

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice...

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

PFirodni, civilizaéni ani kulturni hodnoty nejsou navrzenou zménou ¢&. 1 UP nijak dot&eny.
Navrzené zaméry jsou malého rozsahu a na charakter urbanistické struktury obce, tak jak je
stanovena platnym uzemnim planem, nemaji Zadny podstatny vliv.

Nejsou vytvareny Zadné izolované navrhové plochy v krajiné a nedochazi tak k zadneé jeji
fragmentizaci.
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(15) Predchazet pfi zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.....

Zména ¢&. 1 UP nevytvafi svym feSenim zadné podminky pro vznik socidlni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tuzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim Fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna Feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

NavrZzené zmény v Uzemi vychazeji ze schvalené , Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Cepi
za obdobi zafi 2016 — listopad 2022,“ pfi souCasném respektovani vSech dostupnych
podklad(i. To se tyka zejména nadfazené UPD — PUR CR, ZUR Pardubického kraje a UAP
(Uzemné analytickych podkladu).

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstraiovani disledkti hospodarFskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich.

Zména &. 1 UP fesi plochy malého rozsahu pro bytovou zastavbu — 3 nové lokality (P.2, P.3
a Z.10) a plochu komunikace Z.11.

Stavajici i rozvojove plochy vyroby a podnikani jsou vymezeny v platném UP, nové plochy pro
rozvoj vyroby zména &. 1 UP nevymezuije.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z
hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Netyka se feSeného uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidalu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych udjezd(i). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni
pudy) a zachovdni verejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

V feSenem uzemi (na vychodnim okraji obce) se nachazi areal byvalé cihelny — zde je jiz
v platném UP vymezena rozvojova plocha Z.5 pro vyrobu, dnes jiz casteCné zastavéna. Po
navrzené zméné UP se lokalita rozdéli na 2 ¢asti - Z.5a a Z.5b.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradid, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné
oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédéiského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a respektovani tuzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych dzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.
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Navrzené lokality jsou malého rozsahu, bud v jiz zastavéném uUzemi nebo v navaznosti na
jeho hranice.

Tyto nové navrhové plochy nezasahuji do Zzadnych vyznamnych pfirodnich ploch a nemohou
mit zadny vyznamny vliv na charakter krajiny. Lokality zmény €. 1 jsou navrzeny na ostatnich
plochach a zemédélskych pozemcich tfidy ochrany I. ( pozemky nizSi kvality se na uzemi
obce a v jejim okoli nevyskytuji ), lesnich ploch ani jejich ochranného pasma se navrh zmény
UP netyka.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro c¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfFi
vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pFistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a feSeni environmentalnich
problému.

Navrzené plochy fe$ené zménou &. 1 UP nijak neomezuji migradni prostupnost fe$eného
uzemi. Ke srustani s okolnimi sidly nejsou vytvofeny zadné pfedpoklady.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemKky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verfejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaroc¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostiu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Volna krajina feSeného uzemi neni nijak negativné poznamenana, je pfevazné tvofena
intenzivné hospodarsky vyuzivanymi pozemky v okoli obce, pfirodni prvky se v feSeném
uzemi vyskytuji minimalné.

Navrzena zména UP nevytvafi svych charakterem Zadné prekazky pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, prostupnost krajiny je zachovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladii tuzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

ReSenym Uzemim - po stavajicich komunikacich - prochazeji evidované cyklotrasy, jejich
znaceni je uvedeno v koordinaénim vykresu. Turistické cesty v krajiné zUstavaji ve stavajici
podobé a jejich vyuzivani neni navrzenou zménou UP nijak omezeno.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych koridor pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem
dusledné predchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZinému neZadoucimu
pusobeni negativnich Gcinki provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkduy).
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Nové zaméry na budovani dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navrzena
zména uzemniho planu neobsahuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovdanim a zkvalitiovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozZi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret
podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
a zlepsovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou).

Netyka se navrzeného feseni, navrhové plochy uvedené ve Zméné &.1 UP nevytvafi zadné
naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury. Doplfiuje se pouze kratky usek mistni
komunikace pro lepsi zpfistupnéni sportovné — spoleCenského arealu u pozarni nadrze — lok.
Z.11.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofdadanim ploch v udzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prumyslovych nebo
zemédélskych areall.

V okoli navrzenych lokalit nedochazi k Zadnému prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd. Vyjimkou jsou plochy P.2 a P.3, které jsou v dosahu silnice 111/32228.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchdzet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatifeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k
Ffizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadtu zmény klimatu.

V dzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje

vody a s cilem zmirriovani téinka povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrh feSeni likvidace destovych vod z ploch nové vystavby bude odsouhlasen pfisluSnym
vodohospodarskym organem v dobé pfipravy staveb.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Podél vodniho toku Dubankg je stanoveno , Zaplavové uzemi Qioo drobnych vodnich tokd
lokality FeSené zménou €. 1 UP do tohoto zaplavového uzemi nezasahuji.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
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Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje Zadné plochy ani koridory vefejné infrastruktury, s vyjimkou
kratkého useku mistni komunikace pro lepsi zpfistupnéni sportovné — spoleCenského arealu u
pozarni nadrze — lok. Z.11.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Zmény v Uzemi navrzené v ramci zmény &. 1 UP nevyZaduji v oblasti technické infrastruktury
Zadnou zménu.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Zménou & 1 UP nejsou vymezeny zadné nové plochy pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdroja. Tyto zdroje (fotovoltaické systémy) Ize v souladu s podminkami pro
plochy VX umistovat v lokalitach Z.5a a Z.5b, v jejichz sousedstvi jsou jiz tyto systémy
instalovany.

4. SPECIFICKE OBLASTI

(75b) Resené uzemi spadd do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni suchem.

Ukoly pro tizemni planovani, tykajici se feSeného Uzemi:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani
jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Navrzené lokality jsou malého rozsahu, bud v jiz zastavéném uzemi nebo v navaznosti na
jeho hranice.

Tyto nové navrhové plochy nezasahuji do zadnych vyznamnych pfirodnich ploch, situované
jsou mimo zaplavové uzemi a vzhledem ke svému rozsahu nemaji vliv na pfirozeny vodni
rezim v krajiné.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

Vodni plochy a toky jsou v platném UP respektovany a zafazeny do samostatnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (plochy WT — vodni a vodnich toku). Vodohospodaiské stavby
nebo vodni plochy jsou v plochach krajiny zafazeny mezi pfipustna vyuziti.

c) vytvaret dzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

Vefejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném uUzemi jsou v platném uzemnim planu

respektovany, zafazeny jsou bud do samostatnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, nebo

jsou soucasti ploch bydleni. SraZkové vody zbytové zastavby v nové vymezenych
rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a vyuzivany k zalivce.
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d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolamud, mezi,
zasakovacich pasu a prikopu,

Platny UP nevymezuje Zadna zvlastni technicka protierozni opatfeni, navrzenou zménou
€. 1 UP se tento stav neméni.

6. KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICICH
ROZVOJOVYCH ZAMERU

(1500) E26 - Plocha elektrické stanice 400/110 kV Opocinek vcetné koridoru pro jeji zapojeni do
prenosové soustavy a koridory pro dvojita vedeni 400 kV Cechy Stfed—Opocinek a Opocinek—

Sokolnice, véetné souvisejicich ploch pro rozsireni elektrickych stanic Cechy Stfed a Sokolnice.

PUR CR vymezila koridor pfenosové soustavy E26 (&l. 1500) a stanovila kol pro Ministerstvo
primyslu a obchodu, kraje a spravni ufady provéfit u¢elnost a realnost rozvojového zaméru.
Termin pro plnéni Ukolu je stanoven na rok 2023. Az na zakladé vysledku provéfeni bude
koridor Fe$en v Gizemné planovacich dokumentacich (citovano z PUR CR).

Ostatni body stanovenych republikovych priorit se tizemi feseného UP Cepi a tedy ani Zmény

¢. 1 UP netykaji.

s ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE (ZUR Pk — Gplné znéni po
aktualizaci €. 3)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (dale jen ,ZUR Pk) byly vydany
Zastupitelstvem Pardubického kraje usnesenim &. Z/170/10 dne 29. 04. 2010, a nabyly
ucinnosti dne 15. 05. 2010; dne 17. 9. 2014 usnesenim €. Z/229/14 Zastupitelstvo Pk vydalo
ZUR Pk - Aktualizace é.1, které nabyly uc€innosti 7. 10. 2014; dne 18. 6. 2019 usnesenim ¢.
Z/364/19 Zastupitelstvo Pk vydalo Aktualizaci €. 2 ZUR Pk, ktera nabyla Gginnosti dne 5. 7.
2019; dne 12. 9. 2020 nabyla ucinnosti Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), kterou dne 25. 8. 2020 schvélilo usnesenim ¢&. Z/511/20
Zastupitelstvo Pardubického kraje.

Podle této UPD leZi celé izemi obce v rozvojové oblasti OB4 Hradec Kralové — Pardubice a v
uzemi s pfedpokladanou vySSi mirou urbanizace. Z hlediska zafazeni do typu sidelni krajiny
nalezi pfevazna Cast feSeného uzemi ke krajiné 02 Chrudimsko — Vysokomytsko, severni
okraj do typu 01 Pardubicko.

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny feSené Uzemi spada do oblasti se shodnym
krajinnym typem — krajiny zemédeélské.

V platném UP Cepi jsou respektovany jevy, vyplyvajici pro FeSené uzemi ze ZUR
Pardubického kraje, a to :

e trasy dopravni infrastruktury — silnice 111/32228

e ostatni limity: OP leti§t&, nadzemni vedeni VVN 110 kV, CHLU (chranéné loZiskové Gzemi)
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m Komentar k souladu s jednotlivymi élanky ZUR Pk - Gplné znéni po aktualizaci &. 3,
které maji vazbu na predlozeny navrh feSeni zmény €. 1 tizemniho planu:

Zména &.1 UP respektuje priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou stanovené v kapitole 1 ZUR Pk, a které maji vztah k feSenému Gzemi:

- v 0dst.06 - Vytvafeni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje,
pfitom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - zachovani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizaéni funkce
krajiny,

v ¢asti b) - ochranu pozitivnich znaku krajinného razu:

Re$ené Uzemi ma pfevazné charakter intenzivné vyuZzivané zemédélské krajiny, pfirodni
plochy jsou zastoupeny v minimalni mife.

Zména &. 1 UP Fe&i plochy malého rozsahu pro bytovou zastavbu — 3 nové lokality (P.2, P.3 a
Z.10) a plochu komunikace Z.11.

Tyto nové navrhové plochy nezasahuji do Zadnych vyznamnych pfirodnich ploch a nemohou
mit Zadny vyznamny vliv na charakter krajiny.

v Casti c): - zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit nezadouci vzajemné srustani sidel, zabor ploch vefejné zelené a fragmentaci krajiny;

Navrzené lokality nijak nenaruSuji zakladni urbanistickou strukturu zastavéné casti obce,
nevytvareji pfedpoklady k vzajemnému srustani sidel, k fragmentaci krajiny nedochazi.

v ¢asti d) - ochranu obyvatel pfed zdravotnimi riziky z narusené kvality prostredi, zejména ve
vztahu k vysoké zatézi hlukem, skodlivymi latkami v ovzdusi a znecistovani vod

V okoli navrzenych lokalit nedochazi k Zadnému prekraCovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd. Vyjimkou jsou plochy P.2 a P.3, které jsou v dosahu silnice 111/32228.

v c¢asti f) - rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
nejméné konfliktnich lokalit.

Zménou &. 1 UP nejsou feSeny 2adné rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

v ¢asti g): - zlepSeni prostupnosti krajiny pro ¢lovéka a pro volné Zijici ZivoCichy zaloZené na
ochrané a doplnéni jiz existujicich migracnich tras Zivocichu, sité vefejné pristupnych tcelovych
komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné, a vytvdfenim
vhodnych dzemnich podminek pro prostupnost zejména pfi umistovani dopravni a technické

infrastruktury;

Prostupnost krajiny je zajiSténa siti komunikaci a polnich cest, které umoZznuji pfistup na
jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak pruchodnost feSeného tzemi.
Vymezeny jsou v platném UP, navrZzena zména ¢&. 1 jejich vymezeni respektuje.

v ¢asti h): - vhodné usporadani ploch v uzemi, a tim predchdzet stfetum neslucitelnych ¢innosti,
zejména chranit obytna a rekreacni uzemi dostatecnou vzdalenosti pfed negativnimi vlivy z
koncentrované vyrobni ¢innosti a z dopravy;

Okoli navrzenych lokalit neni zatiZeno negativnimi vlivy z vyroby. Pfipadnou hlukovou zatézi
z dopravy mohou byt zatizeny plochy P.2 a P.3, které jsou v dosahu silnice 111/32228.
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v ¢asti i) - ochranu vodohospodarsky vyznamnych uzemi a kvalitu vodniho ekosystému,
povrchovych a podzemnich vod, rovnéz se soustredit na pfirozenou retenci srazkovych vod a
zlepseni vodnich pomér v kraji;

Navrzené lokality nemaji svym charakterem vliv na kvalitu vodniho ekosystému a nejsou
vymezeny v zaplavovém uzemi. Zpusob feSeni likvidace destovych vod z ploch nové vystavby
bude odsouhlasen pfislusnym vodohospodarskym organem v dobé pfipravy staveb. SraZzkové
vody v nové vymezenych rozvojovych plochach budou pfednostné zasakovany, pfip. jimany a
vyuzivany k zalivce.

v ¢asti |) - sniZzeni potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof, pfedchazet nepriznivym acéinkum
povodni, sucha a znecisténi vod;

Regené Uzemi nespada do oblasti potencialnich rizik nebo moznych pfirodnich katastrof.
Podél vodniho toku Dubanka je stanoveno ,, Zaplavové tzemi Qoo drobnych vodnich tokd *,
lokality FeSené zménou €. 1 UP do tohoto zaplavového uzemi nezasahuji.

v ¢asti k) - ochranu lozisek nerostnych surovin a loZiskovych tzemi se zietelem na redlné
potfeby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, principy trvale udrzZitelného rozvoje a zasadami
ochrany prirody a krajiny pfi minimalizaci dopadu na zdravi obyvatel.

Jihovychodni &ast FeSeného lGzemi spada do CHLU Cepi (cihlafska surovina) — v tomto
prostoru neni navrzena zadna zména vyuZziti.

- v odst.07 - Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZzeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
Uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustredit zejména na:

v ¢asti a) - posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka fesSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch verfejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Resené tzemi (k. u. Cepi) lezi v rozvojové oblasti OB4 a v Gzemi s predpokladanou vyssi
mirou urbanizace. Zménou ¢&. 1 UP se usporadani zastavéné C&asti obce nijak neméni,
vefejnych prostranstvi se zména netyka a naroky na dopravni infrastrukturu nevyvolava.
Doplfiuje se pouze kratky usek mistni komunikace pro lepsi zpfistupnéni sportovné —
spolecenského arealu u pozarni nadrze — lok. Z.11.

v ¢asti b) - vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektii v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objekti a arealt v sidlech pfed vystavbou
ve volné krajiné;

Vystavba ve volné krajiné neni navrzena, rozvojové lokality jsou malého rozsahu, navazuji
vzdy na zastavéné uzemi, nebo jsou jiz jeho soucasti (P.2, P.3).

v ¢asti h) - aroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti;

Zaméry uvedené v navrhované Zméné &. 1 UP nevyzaduji Zzadnou zménu v koncepci
technické infrastruktury.

v ¢asti i) - vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
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negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi
energiemi.

Zménou & 1 UP nejsou vymezeny ?adné nové plochy pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdroja. Tyto zdroje (fotovoltaické systémy) Ize v souladu s podminkami pro
plochy VX umistovat v lokalitach Z.5a a Z.5b, v jejichz sousedstvi jsou jiz tyto systémy
instalovany.

m Redené tizemi je soudasti rozvojové oblasti OB 4 Hradec Krélové — Pardubice - &/. (11a).
Zmeéna €. 1 respektuje:

- zasady pro usmérriovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi, stanovené:
v ¢l. (12f) - orientovat ekonomické aktivity na plochy brownfields;

V feSeném uzemi (na vychodnim okraji obce) se nachazi areal byvalé cihelny — zde je jiz
v platném UP vymezena rozvojova plocha Z.5 pro vyrobu, dnes jiz CasteCné zastavéna. Po
dokoné&eni navrzené zmény UP se lokalita rozdéli na 2 ¢asti - Z.5a a Z.5b.

Stavajici i navrhove plochy vyroby a podnikani jsou vymezeny v platném UP, nové plochy pro
rozvoj vyroby zména €. 1 UP nenavrhuje.

v ¢l. (12f) - respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot izemi,

Re$ené Uzemi ma pfevazné charakter intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, pfirodni
plochy jsou zastoupeny v minimalni mife. NavrZzené rozvojové plochy tak nezasahuji do
zadnych vyznamnych pfirodnich ploch a nemohou mit zadny vyznamny vliv na charakter
krajiny.

Plochami navrzenymi ve zméné €. 1 nejsou dotCeny ani zadné kulturni nebo civilizacni
hodnoty.

- Ukoly pro uzemni planovani, stanovené:

v ¢l. (13b) - ovéFit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy verejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni jsou v uzemnim planu dlouhodobé vymezeny, mensi
Z nich jsou postupné zastavovany. Zména ¢.1 UP navrhuje 4 nové plochy malého rozsahu -
tyto zameéry nemaji na koncepci vefejné infrastruktury ani na krajinu zadny vliv.

v ¢l. (13d) - respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v
odst. (115) az (118);

- uvedeno dale

v 0dst.(108) b) - v zdplavovych dzemich Ize vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimec¢nych a zvilast oduvodnénych pripadech;

Podél vodniho toku Dubanka je stanoveno , Zaplavove uzemi Quoo drobnych vodnich tokd *
lokality FeSené zménou €. 1 UP do tohoto zaplavového uzemi nezasahuji.

v odst.(112) a) - respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a
nadregiondlni udrovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability krajiny, s vyjimkou umisténi liniovych staveb, které tyto plochy krizi;
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Do feseného Uzemi nezasahuji zadné skladebné Casti regionalniho nebo nadregionalniho
USES.

Zména &.1 UP respektuje poZzadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v
odst. (115) az (118);

Jedna se zejména o:

v odst.(115) - PFirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi (v pfipadé feSeného Uzemi ) :

h) skladebné éésti USES;
- prvky lokalniho USES

v odst.(116) a) - respektovat ochranu vysSe uvedenych pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje
Uzemi s pfirodnimi ¢i krajinnymi hodnotami;

Prvky lokalniho USES jsou vymezeny dle platného UP Cepi, se zpresnénim LBK.7 pfi silnici
[11/32228 a LBK.10 u komunikace Dubany — Cepi.

v 0dst.(116) g) - minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pid prvni a druhé tridy
ochrany a pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa;

Lokality zmény €. 1 jsou navrzeny na ostatnich plochach a zemédélskych pozemcich tridy
ochrany |. Pozemky nizsi kvality (lll.-V.) se na Uzemi obce nebo v jejim okoli nevyskytuiji,
lesnich ploch ani jejich ochranného pasma se navrh zmény UP netyka.

v 0dst.(118) - respektovat kulturni hodnoty tGzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi;

Lokality feSené zménou &. 1 UP se zadnych kulturnich hodnot nedotykaji.

Zména &. 1 UP respektuje zasady pro pldnovani zmén v izemi a rozhodovani o nich, které
jsou:

- v &l. 133 stanovené pro krajinu zemédélskou,

v Casti a) - dbat na ochranu a hospodarné vyuZivani zemédélského pudniho fondu

Lokality zmény €. 1 jsou navrZzeny na ostatnich plochach a zemédélskych pozemcich tfidy
ochrany I. Pozemky niz8i kvality (lll.-V.) se na zemi obce nebo v jejim okoli nevyskytuiji.

v ¢asti b) - zastavitelné plochy mimo zastavéna dzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot tzemi;

Navrzené lokality jsou malého rozsahu, bud v jiz zastavéném uzemi nebo v navaznosti na
jeho hranice.

Tyto nové navrhové plochy nezasahuji do zadnych vyznamnych pfirodnich ploch a nem(zou
mit zadny vyznamny vliv na charakter krajiny.
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v ¢asti d) - zvySovat prostupnost krajiny obnovou cestni sité.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti komunikaci a polnich cest, které umozhuji pfistup na
jednotlivé pozemky, spojuji obec s ostatnimi sidly a zajistuji tak prichodnost feSeného dzemi.
Vymezeny jsou v platném UP, navrZzena zména €. 1 jejich vymezeni respektuje.

¢l. (137a)
VvV ZUR Pk spada severni okraj feSeneho uzemi obce Cepi do krajiny 01 Pardubicko, pro
kterou ZUR stanovuje tyto cilové kvality:

v odst. a) - harmonicka krajina niZinné tabule;

v odst. b) - v prostoru teras severné od Kladrub a Brehi lesni krajina velkého méfitka, jinak
zemédélska a lesozemédélska krajina stfedniho méritka s vyvdZzenou mozaikou ploch orné pudy
s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvku, ploch luk, vodnich ploch, ploch lesti a ploch
sidel, na Bohdaneésku krajina rybniéni s vysokym zastoupenim vodnich ploch, mokradnich
spolecenstev a rakosin;

v odst. c) — stabilizovana riznoroda sidelni struktura s vyznamnym méstskym centrem Pardubice
a dalsimi vétsimi mésty Holice a Lazné Bohdanec¢ s fadou mensSich venkovskych sidel
s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

Do tohoto typu krajiny spada jen severni okraj feSeného Uuzemi — zde nejsou s vyjimkou
zpfesnéni lokalniho USES navrZzeny Zadné zmény vyuziti.

¢l. (137 b)
Prevazna Cast feSeneho uzemi je soucasti krajiny 02 Chrudimsko - Vysokomytsko, pro kterou
ZUR stanovuje tyto cilové kvality:

a) harmonicka krajina plosin a pahorkatin;

v vs

b) prevaziné zemédélska krajina stfedniho — malého méritka s vyvaZzenou mozaikou ploch orné
pudy s vysokym podilem pfirodnich krajinnych prvkd, ploch luk a pastvin, ploch lest, ploch
rybniku a ploch sidel;

Re$ené Uzemi ma pfevazné charakter intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny, pfirodni
plochy jsou zastoupeny v minimalni mife.
c) stabilizovana riznoroda sidelni struktura s méstskymi centry Chrudim, Prelouc, Vysoké Myto,

dal$imi mésty Chrast, Hrochiv Tynec, Slatinany a Hefmaniv Méstec a Fadou menSich
venkovskych sidel s minimalnimi ndaroky na zabor volné krajiny;

d) zachované a dotvorené hodnotné casti a prvky krajiny:
Vv pfipadé feSeného uzemi:
5. venkovska sidla s dochovanou urbanistickou strukturou;

Navrzené lokality jsou malého rozsahu, vymezené bud na okrajich zastavéného uzemi nebo
v navaznosti na jeho hranice. Do zachovalé urbanistické struktury navrzena zména UP nijak
nezasahuje, nejsou zde vymezeny zadné nové rozvojové lokality.

¢l. (1370) ZUR stanovuiji tyto spoleéné ukoly pro tizemni pldnovani v oblasti koncepce krajiny a
zdsady pro udrzeni nebo dosazeni cilovych kvalit krajin:

odst. a) chranit a rozvijet zachované a hodnotné casti krajiny a strukturu krajinnych prvku
charakteristickych pro jednotlivé krajiny;

24
05/2024



Zména ¢&. 1 UP CEPI

odst. b) uzemi rozvijet tak, aby jeho budouci podoba zachovavala a rozvijela stavajici kvality a
hodnoty krajiny a eliminovala existujici naruseni, a to z pohledu zachovani a ochrany pfirodnich
podminek a zachovani kulturnich hodnot;

odst. ¢) respektovat zachované vizuadlni charakteristiky krajiny, chranit dochované obrazy sidel,
nepfipoustét umisténi staveb, které by svym vyskovym nebo hmotovym reSenim mohly potlaéit
vizualni ptasobeni siluet sidel, prihledy na tato sidla a vizualni pasobeni dominant;

Navrzené lokality jsou malého rozsahu, bud vjiz zastavéném uzemi (P.2, P.3) nebo
v navaznosti na jeho hranice (Z.10, Z.11).

Vzhledem k charakteru navrZzenych lokalit a jejich umisténi nedojde k Zzadnému naruSeni
siluety sidla, nebo pruhledu do krajiny.

odst. f) vytvorit predpoklady pro vznik zelenych pasu, zelenych klin a dalSich pfirodnich prvki
stabilizujicich rozhrani mezi volnou krajinou a sidly, omezujicich vyuzivani volné krajiny pro
zastavbu a branicich sridstani sidel;

odst. g) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi prfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné; pfi vymezovani zastavitelnych
ploch mimo zastavéna duzemi tyto vymezovat vyhradné v nadvaznosti na zastavéna uzemi pri
zohlednéni podminek ochrany prirodnich hodnot krajiny;

Ke srustani sidel nejsou navrhem zmény &. 1 UP vytvoreny Zadné predpoklady. Navrzené
lokality pro vystavbu jsou malého rozsahu, bud na okrajich zastavéného Uzemi nebo
v navaznosti na jeho hranice.

Lokality zmény €. 1 jsou navrzeny na ostatnich plochach a zemédélskych pozemcich tfridy
ochrany |. ( pozemky horsi kvality se na Uzemi obce prakticky nevyskytuji ). Ploch lesa nebo
pFirodnich segmentd krajiny se navrhové plochy nedotykaji.

odst. j) vyhodnotit pfi navrhovani rozvojovych uzemi, jejichz vyuziti umozni umistovani staveb,
které mohou diky své vysSce a/nebo svym ploSnym parametrim narusit krajinny rdz, vyhodnotit
jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat;

Zména &. 1 UP navrhuje rozvojové plochy pro bytovou zastavbu (rodinné domy). Z toho
ddvodu nemohou mit stavby umisténé na téchto plochach diky své vySce nebo ploSnym
parametrim na krajinny raz zadny negativni dopad.

odst. k) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Pro vystavbu v rozvojovych lokalitach i v zastavéném uzemi jsou stanoveny ,podminky
prostorového usporadani“ v platném UP Cepi, scilem respektovat typické znaky a
charakteristiky tradiéni venkovské zastavby v FeSeném Gzemi. Zména UP tyto podminky pro
navrzené lokality respektuje (bytova vystavba v plochach BV).

odst. m) vytvaret podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdroji a pro jejich Setrné vyuzivani;

PFirodni prvky v feSeném uUzemi jsou zastoupeny v minimalni mife, respektovany jsou jiz v
platném UP a na jejich uzemi nejsou navrzeny zadné zmény vyuziti.

odst.o) protipovodriovou ochranu pred ficnimi povodnémi ¢i povodnémi z pfivalovych srdZek a
omezeni negativnich disledki povodni fesit vhodnou koncepci usporadani krajiny s vyuZitim
prirozeného potencialu krajiny pro zadrZeni vody (napf. revitalizaci vodnich toki, stanovenim
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Uzemi uréenych k rozlivim povodni, vystavbou poldru, realizaci protieroznich opatfeni,
zalesriovanim atd.).

Problematika je fe$ena jiz v platném UP, podél vodniho toku Dubanka je stanoveno
,Zaplavové uzemi Qoo drobnych vodnich tok(.“ Lokality feSené zménou ¢. 1 UP do tohoto
zaplavového uzemi nezasahuiji.

c) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Zména &. 1 UP fesi navrh 4 novych lokalit malého rozsahu pro bydleni a mistni komunikaci.
Tyto lokality svym charakterem a rozsahem SirSi vztahy nijak neovlivni.

d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 1 UP je vypracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a §
19 stavebniho zakona, vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi. UP
zohlednuje Zadouci vyvazenost podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi ve snaze adekvatné uspokoijit potfeby soucasné
generace bez ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich.

§18

- Zména ¢&.1 UP navrhuje nové plochy malého rozsahu P.2, P.3, a Z.10 pro bydleni a kratky
usek mistni komunikace Z.11 . Dale aktualizuje hranice zastavéného uzemi a limity uzemi
dle aktualnich UAP. Zmény jsou v souladu s udrzitelnym rozvojem Gzemi, spogivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
pficemz neohrozZuje podminky Zivota generaci budoucich

- respektuje komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji uzemi,
které jsou stanoveny v plathném Uzemnim planu - navrzena zména €. 1 fedi pouze aktualni
pozadavky malého rozsahu na vyuzivani a planovani v feSeném tzemi

- koordinovany jsou vefejné a soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavba a jiné Cinnosti
ovliviiujici rozvoj Uuzemi a je konkretizovana ochrana vefejnych zajmua vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisa.

- zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou navrzenou zménou €. 1 nijak dotceny,
je i nadale chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel.

- zakladni podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a ochrana
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku jsou stanoveny v UP Cepi. Navrzené
lokality nemaji vzhledem ke svému malému rozsahu vliv na potencial rozvoje uzemi.

- pro ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel se zménou &.1 UP
dopliuji podminky nepfipustného vyuZiti ploch zemédélskych (AU), kterymi se vyluCuje
umistovani fotovoltaickych elektraren na produkénich plochach v krajiné. Hlavnim
divodem je na jedné strané nejvyssi kvalita zemédeélskych pozemku v feSeném Gzemi (tF.
ochrany |I. ZPF), na druhé strané dostateCny rozsah vhodnéjSich pozemku (plochy
brownfield), z velké ¢asti k tomuto UCelu dosud nevyuzitych (podrobné zdlvodnéni
regulace je uvedeno v ¢asti i) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni).
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Provéfenim podminek v uzemi tak bylo zjisténo, Ze vefejné zajmy na ochrané ZPF a
krajinného razu, s ohledem na dosud nevyuzité vhodnéjSi plochy pfevazuji nad vefejnym
zajmem situovat zafizeni na vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroji v krajiné na plochach
zemeédélskych.

§19
- respektuje ochranu pfirodnich hodnot tizemi stanovenou v UP Cepi
- neméni celkovou koncepci rozvoje uzemi
- potfeba zmény v Uzemi byla provéfena a posouzena a je obsahem navrhované zmény UP
- zéakladni podminky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi jsou dany platnym UP,
navrhové lokality Z.10, P.2 a P.3 se zacleni do jiz vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,BV — bydleni venkovské“, Z.11 do ,DS - doprava silni¢ni*.

- poradi provadéni zmén v Gizemi navrzena zména &.1 UP nestanovuje
- zména €. 1 je zpracovana nad aktualni mapou KN.
- podminky pro zaji$téni civilni ochrany se navrzenou zménou UP neméni

- zména &. 1 UP neuréuje zadné asanaéni, rekonstrukéni ani rekultivaéni zasahy do tzemi

- zaméry navrzené zménou €. 1 nevyvolavaji zadné negativni vlivy v uzemi

- plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroji zména €. 1 nefeSi

- navrzené zameéry nejsou v rozporu s aktualnimi poznatky z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

- povinnost zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebyla stanovena

Navrh Zmény &. 1 UP byl zpracovan tak, aby zasahy do vlastnického prava nepresahovaly
spravedlivou miru a byla zachovana pfiméfena navaznost a kontinuita. Zasahy do
vlastnického prava jsou obecné provadény jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze
zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zplisobem a s
vylou€enim libovule a jsou €inény na zakladé zakona.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisti

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Cepi byla zpracovana dle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni u€inném do 31.12.2023,
aplikovaného na zakladé ust. § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, s vyuzitim pfislusnych ustanoveni jeho provadécich predpisu,
zejména vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzZivani uzemi, v platném znéni, aplikovatelnych na zakladé
pfechodnych ustanoveni uvedenych v zakoné €. 283/2021 Sb.

Vécny obsah grafické i textové €asti je zpracovan v souladu § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky
€. 500/2006 Sb. v platném znéni.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu je zpracovana dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard
vybranych €asti uzemniho planu®, 2. vydani, verze 2. 1. 2023.

Zména &. 1 UP v souladu se stavebnim zakonem aktualizovala zastavéné Uzemi a upresnila
koncepci rozvoje uzemi dle aktualnich pozadavka.

Postup pofizovani zmény &. 1 uzemniho planu dle stavebniho zakona je popsan v kapitole a)
odlvodnéni.
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Soulad dat Uzemniho planu Cepi s jednotnym standardem
(potvrzeni, ze data zmény €. 1 UP jsou v souladu s jednotnym standardem)

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje:
- 574864 _zm1_protokol

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 574864 spustén v 2024-05-23 07:19:25

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspésné nactena

Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspé$né naétena
Pocet prvki v tabulce PlochyRZV : 10
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Gispé$né nactena

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 2

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen uspés$né nactena

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 4

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor plochypodm_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES tspésné nactena

Pocet prvkt v tabulce USES : 10

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp
Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovéano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Zkontrolovano
Status: OK

Zména ¢&. 1 UP CEPI

: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tzemi
: 'V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tizemi

: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie piesahujici mimo fesené tzemi
: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

: 'V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce USES neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené tizemi
.V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

05/2024
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Kontrola texta

Zkontrolovano:

Kontrola vykresy.xml

Zména ¢&. 1 UP CEPI

Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s poZadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola soubort

vykres 574864 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.
vykres 574864 2a HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 574864 2b_HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 574864 D1 _KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 574864 D3 ZPF.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola pdf
574864 1 ZCU.pdfje validni PDF/A
574864 2a HLV.pdfje validni PDF/A
574864 2b HLV.pdf je validni PDF/A
574864 D1 _KOV.pdfje validni PDF/A
574864 D3 ZPF.pdf je validni PDF/A

Zkontrolovano:

Kontrola metadat
Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola rozliseni
soubor 574864 1 ZCU.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 574864 2a HLV.png ma rozliSeni 300.00000000000233
soubor 574864 2b_HLV.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 574864 D1_KOV.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 574864 D3 ZPF.png ma rozliseni 300.00000000000233

-- Kontrola barevné hloubky ---------------------

soubor 574864 1 _ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 2a HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 2b HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 D1_KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 D3 ZPF.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Kontrola umisténi

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Vykres 574864 1 ZCU.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.
Vykres 574864 2a HLV.png je osazeny v ramci feSené¢ho uzemi.
Vykres 574864 2b HLV.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.
Vykres 574864 D1_KOV.png je osazeny v ramci feSeného tzemi.
Vykres 574864 D3 ZPF.png je osazeny v ramci feSeného izemi.

KONTROLA TEXTU

OK 574864 oduvodneni.pdf je ve formatu pdf/a
OK 574864 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 574864 ukon&en v 2024-05-23 07:19:45

Status: Varovani
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Soulad dat Uzemniho planu Cepi s jednotnym standardem
(potvrzeni, ze data uplného znéni UP po vydani zmény €. 1 UP jsou v souladu s jednotnym
standardem)

Doklad z elektronického kontrolniho nastroje:
- 574864 _upl_protokol

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 574864 spustén v 2024-05-23 07:19:01

Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi uspéSné nactena
Pocet prvk v tabulce ReseneUzemi : 1
Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uzemiprvkyrp p.shp

Tabulka UzemiPrvkyRP Gsp&$né nactena
Varovani: Tabulka UzemiPrvkyRP je prazdna
Zkontrolovano: Tabulka UzemiPrvkyRP neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV tuspésné nactena
Pocet prvkt v tabulce PlochyRZV : 101
Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie

Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi Gispé$né nactena
Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 2
Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uzemnirezervy p.shp

Tabulka UzemniRezervy tspésné nactena
Pocet prvki v tabulce UzemniRezervy : 1
Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie

Nacteni koridoryp p.shp

Tabulka KoridoryP ispés$né naétena
Varovani: Tabulka KoridoryP je prazdna
Zkontrolovano: Tabulka KoridoryP neobsahuje nulové geometrie

Nacteni koridoryn p.shp

Tabulka KoridoryN tspé$né nactena
Varovani: Tabulka KoridoryN je prazdna
Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochyzmen p.shp

Tabulka PlochyZmen ispés$né nactena
Pocet prvkt v tabulce PlochyZmen : 12
Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie

Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm tspé&sne nactena
Pocet prvk v tabulce PlochyPodm : 1
Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_p.shp
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Tabulka VpsVpoAs uspésné nactena
Pocet prvki v tabulce VpsVpoAs : 1
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Nacteni vpsvpoas_l.shp

Tabulka VpsVpoAs uspés$né nactena
Varovani: Tabulka VpsVpoAs (linie) je prazdna
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs (linie) neobsahuje nulové geometrie

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES tspésné nactena
Pocet prvki v tabulce USES : 10
Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Nacteni systemsidelnizelene p.shp

Tabulka SystemSidelniZelene uspé$né nactena
Varovani: Tabulka SystemSidelniZelene je prazdna
Zkontrolovano: Tabulka SystemSidelniZelene neobsahuje nulové geometrie

Nacteni systemverprostr _p.shp

Tabulka SystemVerProstr tspésné nactena
Varovani: Tabulka SystemVerProstr je prazdna
Zkontrolovano: Tabulka SystemVerProstr neobsahuje nulové geometrie

KONTROLY

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP neexistuji geometrie presahujici mimo fesSené izemi
Zkontrolovéano: V tabulce UzemiPrvkyRP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovéano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo feSené zemi
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie presahujici mimo fesené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryP v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovéano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie piesahujici mimo fesené tizemi
Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovéano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
ZKkontrolovano

Zkontrolovano
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: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi

: 'V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji leZet v zastavéném tzemi, v ném lezi

: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji leZzet mimo zastavéné uzemi, mimo néj lezi

: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo fesené uzemi
: 'V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi
: 'V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji neprosté geometrie

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

: 'V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tizemi
: 'V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

: 'V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

: 'V tabulce USES neexistuji geometrie presahujici mimo feSené uzemi

: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Status: OK

Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano
Zkontrolovano

Status: OK

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK
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: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
: 'V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

: 'V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

: 'V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce SystemSidelniZelene neexistuji geometrie presahujici mimo feSené uzemi

: 'V tabulce SystemSidelniZelene v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

.V tabulce SystemVerProstr neexistuji nevalidni geometrie

: 'V tabulce SystemVerProstr neexistuji protinajici se geometrie

: V tabulce SystemVerProstr neexistuji malé diry mezi prvky

: V tabulce SystemVerProstr neexistuji geometrie presahujici mimo fesené tizemi

: 'V tabulce SystemVerProstr v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty

Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a KoridoryP p
Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Resené uzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

KONTROLA RASTRU

Kontrola texta

Zkontrolovano:

Kontrola vykresy.xml
Soubor vykresy.xml je validni a v souladu s pozadavky viz. https://etl-up-new.uur.cz/etl-v2/help.

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola soubort
vykres 574864 1 ZCU.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.
vykres 574864 2 HLV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 574864 3a KTI.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.
vykres 574864 3b_KTI.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi pfedanymi vykresy.
vykres 574864 D1 _KOV.png uvedeny v seznamu vykresy.xml je mezi predanymi vykresy.

Zkontrolovano:

Zkontrolovano
Zkontrolovano

05/2024

Kontrola pdf
574864 1 ZCU.pdfje validni PDF/A
574864 2 HLV.pdfje validni PDF/A
574864 3a KTILpdfje validni PDF/A

35



Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

574864 3b_KTLpdf je validni PDF/A
574864 D1_KOV.pdf je validni PDF/A

Kontrola metadat

Zkontrolovano:

Vsechny vykresy jsou opatfeny popisem ve vykresy.xml

Kontrola rozliseni

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

soubor 574864 1 _ZCU.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 574864 2 HLV.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 574864 3a_ KTI.png ma rozliseni 300.00000000000233
soubor 574864 3b_KTI.png ma rozliSeni 300.00000000000233
soubor 574864 D1_KOV.png ma rozliseni 300.00000000000233

--------------------- Kontrola barevné hloubky ---------------------

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

soubor 574864 1 ZCU.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 2 HLV.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 3a_ KTI.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 3b_KTI.png ma bitovou hloubku 24 bitu
soubor 574864 D1_KOV.png ma bitovou hloubku 24 bitu

Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Kontrola umisténi
Vykres 574864 1 ZCU.png je osazeny v ramci feSen¢ho uzemi.
Vykres 574864 2 HLV.png je osazeny v ramci feSeného tzemi.
Vykres 574864 3a KTI.png je osazeny v ramci feSen¢ho tizemi.
Vykres 574864 3b KTI.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.

Vykres 574864 D1 _KOV.png je osazeny v ramci feSeného tizemi.

KONTROLA TEXTU

OK 574864 text.pdf je ve formatu pdf/a

Status: OK

Finalni shp vytvofeny a zazipovany.

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 574864 ukon&en v 2024-05-23 07:19:24

Status: Varovani

05/2024
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f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

1. Stanoviska dotéenych organu uplatnéna v ramci verejného projednani:

1.1. Magistrat mésta Pardubic, usek pamatkové péce, stanovisko &.j. MmP 160104/2023 ze
dne 19.12.2023 ve znéni: ,V feseném tzemi obce Cepi neni platna plosna ochrana z
hlediska ochrany verejnych zajmi v oblasti statni pamatkové péce (ochranna pasma,
rezervace, zéna), ani se zde nenachézi nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR. Na tzemi obce se nachézi i objekty drobné historické
architektury a lidové architektury dotvarejici charakter obce — kfizky, BoZi muka,
kapli¢ky, statky apod., které je zapotfebi, jako nemovité kulturni pamatky, respektovat.
Urbanisticky a architektonicky jsou hodnotné budovy ép. 13, 14, 17 a hospodarské
staveni u ép. 22, které dokladayji historicky vyvoj obce. Tyto zajmové hodnotné stavby by
mély byt v koordinacni situaci vyznaceny a v textové ¢asti uzemniho planu uvedeny (viz
B.2 bod 7.)

Dale Ize povaZovat celé lzemi feSené uUzemnim planem, podle historicky danych
informaci a podkladu, za tzemi s archeologickymi nalezy.

Ve smyslu zakona ¢. 122/2004 Sb., o vale¢nych hrobech a pietnich mistech a o zméné
zakona €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist, se v obci Cepi v parku pred rodinnym domem ép. 40 na pozemku
oznacdeném jako parc. ¢. (82 49°69'14.73"N, 15°42'68.34"E) nachazi valecny hrob,
pomnik k pfipomince 10 obétem I. svétové valky zapsany v Centralni evidenci vale¢nych
hrobt pod éislem CZE5309-7017. | tento vale¢ny hrob by mél byt v textové a vykresové
casti oznacen.

Zména &. 1 uzemniho plénu Cepi navrhuje rozsifeni lokalit Z.1b a Z.2 pro bytovou
zastavbu, navrh novych ploch malého rozsahu P.2, P.3, Z.10 a Z.12 pro bydleni a kratky
usek mistni komunikace Z.11. Pfedmét zmény ¢. 1 se nedotkne verejného zajmu v
oblasti statni pamatkové péce, presto dotéeny organ doporucuje u novych ploch
ur¢enych pro bydleni (pfedevsim Z.1, P.2 s P.3) zvaZzit ochrannou zelen.”.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Urbanisticky a architektonicky hodnotné budovy €p. 13, 14, 17, hospodaiské
staveni u ¢ép. 22 a valeény hrob pied rodinnym domem ¢&p. 40 doplnit do
koordinaéniho vykresu a do textové €asti uzemniho planu (viz B.2 bod 7.).

1.2. Krajskd hygienickd stanice Pardubického kraje, stanovisko ¢&.. KHSPA
00229/2024/HOK-Pce ze dne 8.1.2024 ve znéni: ,S ,navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho
plénu obce Cepi* k vefejnému projednani

souhlasi.
V souladu s § 77 odst. 1 véta treti zakona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist
a § 4 odst. 6 stavebniho zakona vaze KHS souhlas na spinéni stanovenych podminek:
1. KHS pozaduje v dalSich fazich fizeni (Gdzemni Fizeni, spolecné povoleni, apod.)
doloZit neprekroCeni platnych hygienickych limitd hluku z ¢&innosti provozovanych v
lokalitach oznacenych v tuzemnim planu jako Z.5a a Z.5b (VX — vyroba jina) a to na
hranicich nejblizSich stavajicich i nové navrZzenych chranénych venkovnich prostort a v

2. KHS pozaduje, aby byla funkce bydleni v ploSe pfestavby P.3 vedena jako
podminéné pripustna z hlediska ochrany pfed hlukem vaci provozu na prilehlé okruzni

kfizovatce silnic Ill. tFidy (111/3424, 111/32226, 111/32229). V dalsi fazi rizeni (Gzemni fizeni,
spole¢né povoleni apod.) bude KHS poZadovat dolozZit nepfekroCeni platnych
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hygienickych limiti hluku z provozu na prilehlé okruzni kfiZzovatce silnic Ill. tfidy u

3. KHS poZaduje v dalsich fazich Fizeni (dzemni Fizeni, spole¢né povoleni, apod.)
dolozit neprekroCeni platnych hygienickych limita hluku z ¢innosti provozovanych v
lokalité pfestavby P.1 (VD — vyroba drobna a sluzby) a to na hranicich nejblizsich
stavajicich i nové navrzenych chranénych venkovnich prostord a v nejblizsich
chranénych venkovnich prostorech staveb.”.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Ad 1) a 3): Pozadavek se tyka navazujicich spravnich fizeni — neni nutno
zapracovavat.

Ad 2): Funkce bydleni v plose prestavby P.3 je jiz v navrhu uvedena jako
podminéné pripustnd — podminkou je dolozeni nepiekroceni limitnich hodnot
hluku — neni nutno zapracovavat.

Magistrat mésta  Pardubic, odbor Zivotniho  prostfedi, stanovisko ..
MmP/160106/2023/Me ze dne 7.12.2023 ve znéni: ,Oddéleni odpadu a ovzdusi:

Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych dalsich zakonl nemame pripominek.

Ing. Monika Léfelmannova

Oddéleni ochrany prirody:

Z hlediska ochrany lesa podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, nemame namitky.

Ing. FrantiSek Meduna

Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédeélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsi predpist, je kompetentni k vyjadieni Krajsky ufad Pardubického kraje, Odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Oddéleni ochrany prirody, organ ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Mgr. Jan Ruzicka

Z hlediska zakona 114/1992 Sb., o ochrané prirody a Krajiny, nemame pripominky.

Bc. Kristyna Podhajskéa

Oddéleni vodniho hospodarstvi:

Z vodohospodarského hlediska pozZadujeme, aby srazkové (deStové) vody ze
zpevnénych ploch byly v predmétné lokalité zasakovany. Veskeré odpadni vody
produkované v zastavbé budou likvidovany do stavajici vefejné kanalizace. Dokument
bude projednan s VaK Pardubice a.s.

Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:
Ad oddéleni vodniho hospodarstvi:

Pfedmétem projednavané zmény é. 1 up Cepi neni zména koncepce likvidace
destovych vod nebo likvidace vod splaskovych — pozadavek oddéleni vodniho
hospodarstvi neni uplatnén k projednavané véci.

Dle § 4 odst. 4 je dotéeny organ vazan svym predchozim stanoviskem. Navazujici
stanoviska mohou dotéené organy v téze véci uplatiovat pouze na zakladé nové
zjisténych a dolozenych skute¢nosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi
se podstatné zménily podminky, za kterych bylo pavodni stanovisko vydano, nebo
skuteénosti vyplyvajicich z vétsSi podrobnosti pofizené uUzemné planovaci
dokumentace nebo podkladi pro rozhodnuti nebo jiny ukon organu uzemniho
planovani podle tohoto zakona, jinak se k nim nepfihlizi. V této véci vydal v ramci
projednani zpravy o uplatiiovani up Cepi (souéasti byly pokyny pro zpracovani
zmény €. 1) Magistrat mésta Pardubic, odbor zivotniho prostiedi, oddéleni
vodniho hospodarstvi stanovisko ¢€.j. MmP/3164/2023/Me ze dne 12.1.2023 ve
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znéni: ,,Bez pripominek.“. Sou¢asné dotéeny organ neuvadi ve svém stanovisku
zadné nové zjisténé a dolozené skutecnosti, které nemohly byt uplatnény dfive a
kterymi se podstatné zménily podminky, za kterych bylo plivodni stanovisko
vydano, nebo skute¢nosti vyplyvajici z vétSi podrobnosti pofizené Uzemné
planovaci dokumentace. Z tohoto diivodu se ke stanovisku oddéleni vodniho
hospodarstvi nepfihlizi.

Ve zbyvajici ¢asti je stanovisko souhlasné a neni tfreba ho zapracovavat.

1.4. Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni integrované prevence, stanovisko &.j. KrU
96881/2023 ze dne 20.12.2023 ve znéni: ,Organ ochrany ovzdu$i (zpracovatelka
vyjadreni Ing. Véra Dédkova)

Vzhledem k pfilis obecné urovni podrobnosti pfedloZzené koncepce a s ohledem na
skuteCnost, Ze nejsou do uzemi umistovany konkrétni zdroje znedcistovani ovzdusi,
neuplatriuje organ ochrany ovzdu$i krajského uradu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2
pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i a souvisejicich prfedpist, v platném
znéni, k vySe uvedené akci zadné dalsi pozadavky nad ramec pozadavki vyplyvajicich
ze Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje a uzemné analytickych podkladd.

Organ ochrany pfirody (zpracovatel vyjadieni Ing. Tomas Sigl)

Krajsky arad Pardubického kraje, organ ochrany prirody a krajiny (dale téz ,O00P"), v
souladu s ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zédkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platnem znéni (dale téz ,zakon o ochrané prirody”), uplatiuje k
predlozenému navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Cepi (déle téz ,Navrh®) (ve fazi pro
verejné projednani) nasledujici stanovisko:

Z hlediska zajmi svéfenych OOP zakonem o ochrané prirody, tj. uzemni systém
ekologické stability (regionalni a nadregionalni uroveri), pfirodni parky, pfirodni
rezervace a pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, ptaéi oblasti a zviasté
chranéné druhy rostlin a Zivocicht, nejsou k predlozenému Navrhu Zadné pfipominky.
Organ ochrany zemédeélského pudniho fondu (zpracovatel vyjadieni RNDr. M. Boukal,
Ph.D.)

Krajsky ufad Pardubického kraje, jako vécné a mistné pfislusny organ statni spravy
ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen OZPF) dle § 17a pism. a) zakona ¢.
334/1992 Sb., o OZPF, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon®), posoudil
pfedloZenou zadost a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava

A)SOUHLAS

k uvedené véci "UP Cepi, zména é. 1, ndvrh® s vyhodnocenim dusledki navrhovaného
feSeni na OZPF ve smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi
OZPF, v platném znéni.
PredloZzené vyhodnoceni dusledkt na OZPF vyZaduje 0,6093 ha, z toho:

Lokality: P.02, P.03, Z.10 - rozloha 0,4873 ha. VyuZiti je mozné pro bydleni.

Lokalita: Z.11 - rozloha 0,1220 ha. VyuZiti je mozné pro dopravu.

B)NESOUHLAS

Lokality: Z.01b, Z.02, Z.12 - navrhované vyuZiti bydleni.
Organ statni spravy lest (zpracovatelka vyjadfeni Ing. Jana Sykorova)
Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpist, nemame, jako organ statni
spravy lest Krajskeho uradu Pardubickeho kraje, k vefejnému projednani navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu Cepi porizované zkracenym postupem namitek.
Dle textove casti odivodnéni zmeny uzemniho planu kap. ,n-2) Pozemky urcené k
plnéni funkci lesa“ zména ¢&. 1 UP nepfedpokladé zébor lesnich pozemkd, navrhované

lokality nejsou vymezeny na lesnich pozemcich a do ochranného pasma lesa
nezasahuji.
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Vyhodnoceni stanoviska a pokyn pro zapracovani:

Ad Organ ochrany zemédélského pudniho fondu: z navrhu vypustit plochy Z.01b,
Z2.02,Z.12.

Ve zbyvajici ¢asti je stanovisko souhlasné a neni tfreba ho zapracovavat.

1.5. Dale byla uplatnéna souhlasna stanoviska dotéenych organu (tj. bez stanoveni
jakychkoliv podminek):
- Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, stanovisko &.j. HSPA-47-1/2024 ze dne
2.1.2024,

- Ministerstvo obrany Ceské republiky, stanovisko &j. MO 53508/2024-1322 ze dne
18.1.2024,

- Obvodni barisky ufad pro tzemi kraju Kralovéhradeckeého a Pardubického, Libereckého
a Vysocina, stanovisko ¢.j. SBS 54174/2023/OBU-09/1 ze dne 1.12.2023,

- Ministerstvo zivotniho prostfedi, stanovisko ¢&.j. MZP/2023/231/1525-Hd ze dne
6.12.2023,

- Ministerstvo pramyslu a obchodu Ceské republiky, stanovisko &.j. MPO 114850/2023 ze
dne 5.12.2023,

- Ministerstvo vnitra Ceské republiky, stanovisko &.j. MV-6163-5/0SM-2023 ze dne
18.1.2024,

- Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni Gzemniho planovani, stanovisko &.j. SpKrU
1935/2023-26 ze dne 27.3.2024,

- ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily.

1.6. Knavrhu rozhodnuti o namitkach byla uplatnéna souhlasna stanoviska dotéenych
organu (tj. bez stanoveni jakychkoliv podminek):
- Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, stanovisko
€.j. KUPA-7620/2024-2 ze dne 23.4.2024,

- Magistrat mésta Pardubic, usek pamatkové péce, stanovisko &.j. MmP 43223/2024 ze
dne 22.4.2024,

- Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi, stanovisko ¢.j. MmP
43223/2024/Me ze dne 8.4.2024,

- Obvodni barsky ufad pro uzemi kraju Kralovehradeckého a Pardubickeho, Libereckého
a Vysocina, stanovisko €.j. SBS 13828/2024/0BU-09/1 ze dne 28.3.2024,

- Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, stanovisko ¢&.j. 07799/2024/HOK-Pce ze
dne 2.4.2024,

- Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani, stanovisko &.j. SpKrU
1935/2023-28 ze dne 4.4.2024,

- Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni€niho hospodafstvi, stanovisko
¢.j. KUPA-8387/2024-2 ze dne 10.4.2024,

- ostatni dotené organy stanoviska neuplatnily.
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9) vyhodnoceni spInéni pokyni pro zpracovani zmény UP

Pofizeni Zmény &. 1 UP Cepi, v souladu s pozadavkem zakona &. 183/2006 Sb. o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjsSich
predpisu, vzeslo z projednani Zpravy o uplatiiovani UP Cepi za obdobi zafi 2016 — listopad
2022.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Cepi byly pfilohou Zpravy o
uplatnovani uzemniho planu. Zprava o uplatnovani UP Cepi byla schvalena Zastupitelstvem
obce Cepi dne 27.3.2023, Cislo usneseni 02/2023/6.

Rozsah vSech Uprav pfi zpracovani navrhu zmény &. 1 UP byl pribézné konzultovan s
pofizovatelem a s uréenym zastupitelem.

Komentar k fe$eni jednotlivych pokyntl pro zpracovani zmény UP:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gizemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

a.l. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh zmény &. 1 UP je koordinovan s vydanymi Gzemnimi plany sousednich obci.

PozZadavky na rozvoj tizemi:

1) vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV na pozemku parc.c.
158/10 v k.u. Cepi (nyni plochy zelené soukromé ZS a vefejného prostranstvi PV),

Vymezena byla pfestavbova lokalita P.2 se zafazenim do ploch BV.
2) vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV na pozemku parc.c. 77/14
v k.U. Cepi (nyni plochy zelené soukromé ZS),

Vymezena byla pfestavbova lokalita P.3 se zafazenim do ploch BV.

3) vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV na casti pozemku parc.c.
99/1 v k.d. Cepi (nyni plochy zelené ochranné a izolaéni ZO) dle situace nize,

Byla vymezena plocha Z.2, a to jako rozsifeni jiz vymezené navazujici lokality v UP
stejného oznaceni (Z.2), se zafazenim do ploch BV — zruSena po verejném projednani
navrhu.

4) v textové éasti uzemniho planu:
a) z definice pojmu vypustit odrazku zacinajici textem ,,Vyroba priimyslova“,
b) pfipustné vyuZiti plochy vyroby a skladovani — lehky prumysl specificky VLX zménit
takto: text ,,vyroba primyslova“ nahradit textem ,,vyroba lehka“,

c) mezi nepfipustné vyuziti plochy vyroby a skladovani — lehky prumysl specificky VLX
doplnit text:
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i) ,stavby prumyslové vyroby s vyznamnym dopadem na Zivotni prostredi” a tento
doplnit o prikladmy vycet takovych konkrétnich staveb,

ii) ,stavby, které svymi negativnimi vlivy prekracuji limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci®,

Upravy textové &asti byly provedeny dle pozadavku.

5) vymezeni ¢asti tzemniho planu s regulacnimi prvky v rozsahu: stanoveni maximalni vysky a
minimalni priahlednosti oploceni hraniciciho s verejnym prostranstvim,

Ohledné oplocovani pozemku je navrzena je zména podminek prostorového usporadani
ploch takto:

- maximalni vySka oploceni je pro vSechny typy ploch ( s vyjimkou ploch VX a VZ )
sjednocena na max. 1,8 m.

- podrobné regulativy tykajici se prahlednosti jsou stanoveny pro typy ploch, kde se uziti
plotl pfedpoklada a kde zastavba sousedi s vefejnym prostranstvim. Vyjimku tvofi
plochy vefejné obcanské vybavenosti a plochy vyroby, kde je vzhledem K jejich
charakteru pfedepsana pouze maximalni vyska.

6) V textové c¢asti upravit ¢lanek 30. tak Ze jeho druha véta bude nahrazena textem ,,Napojeni
silnice Ill/32 229na silnici lll/32 228 ziistane zaslepeno.“ a jeho treti véta bude vypusténa,

7) v textové éasti vypustit ¢lanek 53,
8) v textové casti upravit ¢lanek 77 tak, Ze bude v jeho prvni vété vypustén text ,ze zapadu pres
potok Dubanka,“

Upravy textové &asti byly provedeny dle pozadavku.

9) vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc.é. 138/1, 139/1 v k.u. Cepi,

Vymezeny byly lokality Z.10 a Z.12 se zafazenim do ploch BV a lok. Z.11 pro jejich
dopravni obsluhu (plocha DS) a pro napojeni sportovné — spoleCenského arealu na
stavajici mistni komunikace v obci — lokalita Z.12 byla zruSena po verejném projednani
navrhu.

10) zrus"enj lokalnich biokoridori LBK7 a LBK10 na pozemku parc.¢. 182/1, 183/8, 183/11 a 220
v k.4. Cepi,
Prvky lokalniho USES jsou vymezeny dle platného UP Cepi, se zpfesnénim LBK.7 pfi
silnici 111/32228 a LBK.10 u komunikace Dubany — Cepi:

- LBK.10 se ukonéi na pozemku p.€. 197 u mistni komunikace, vypustén bude usek
podél této silnice v délce cca 130 m a napojeni na LBK 139 v k.u. Dubany nad
Bylankou. Propojeni pfes mistni komunikaci ma omezenou funkénost a vypusténi
tohoto useku prostupnost krajiny vyznamné nezhorsi.

- v pfipadé LBK.7 je navrzeno pouze jeho zuZeni v kratkém useku (cca 60 m) na
pozemek p.€. 306, které jeho funk&nost vyrazné neovlivni.

- ktémto navrzenym upravam jiz bylo dne 5. 10. 2022 vydano souhlasné stanovisko
Magistratu mésta Pardubic, OZP pod. €.j. MmP 113727/2022/RU.
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11) vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc.é. 327 v k.u. Cepi.

Plocha Z.1b byla vymezena jako rozsiteni jiz vymezené navazujici lokality v UP stejného
oznaceni (Z.1b) se zafazenim do ploch BV — zruSena po vefejném projednani navrhu.

- &asteénym zastavénim lokality Z1 vymezené v platném UP se zbylé &asti rozdéli na 2
plochy — Z.1a a Z.1h.

12) do koordina¢niho vykresu zapracovat texty:

a) ,Celé spravni tzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni
Ministerstva obrany do 5 km i do 30 km.”,

b) ,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu Letisté Pardubice zafizeni
Ministerstva obrany.”,

¢) ,Celé spravni uzemi obce je situovano ve vzdusném prostoru k ochrané letového
provozu na letistich a letadel leticich na okruhu.”,

d) ,,Celé spravni tzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.”,

PoznamKky byly vliozeny pod legendu koordinacniho vykresu.

13) provérit zahrnuti fotovoltaickych elektraren do nepfipustného vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.

Zfizeni fotovoltaickych elektraren bylo vylouéeno v plochach AU (zemédélské vieobecné),
a to z divodu prevahy jinych vefejnych zajmu.

a.2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Navrzena zména &.1 UP nevyzaduje zménu koncepce vefejné infrastruktury obce.

a.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Skladebné prvky nadregionéalniho nebo regionalniho USES se vfeSeném Uzemi
nenachazeji.

Prvky lokalniho USES jsou vymezeny dle platného UP Cepi, se zpfesnénim LBK.7 pfi
silnici 111/32228 a LBK.10 u komunikace Dubany — Cepi:

a.4. dalsi pozadavky

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &. 1 UP s aktualnim stavem nadfazené dokumentace,
kterou je ,Politika izemniho rozvoje CR (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2023)" a ,Z&sady
uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) véetné aktualizace &. 3“ je zpracovano
v samostatné kapitole b) této textové Casti.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Pardubice:

a) ZU 14 - zéasti nevyuZité uzemi - byvala cihelna, nyni na éasti solarni elektrarna, soucast
primyslové zény obce,
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Cast uzemi s instalovanymi fotovoltaickymi panely je navrhem zmény &.1 UP pfevedena
do ploch stabilizovanych, dosud nevyuzita ¢ast zlistava jako navrhové lokality Z.5a a Z.5b
se zarazenim do ploch VX — vyroba jina.

b) SLp 25 - Stret zastavitelného tzemi s tfidou ochrany ptidy 1 nebo 2,

V8echny rozvojové lokality feSené zménou €. 1 jsou navrzeny na zemédélskych
pozemcich tf. ochrany I., vzhledem k tomu, Ze pozemky hor8i kvality se na uzemi obce
nevyskytuji.

c) P4-09 - LK 9 a LK 10 Cepi nenavazuji v Jezboficich a Dubanech.

LBK.9 je vymezen podél toku Matefovského potoka vk.i. Cepi i vk.u. Jezbofice.
Vzajemna navaznost je na spolecné hranici zajiSténa, nepfesnost prechodu pres
spoleénou hranici je nutné odstranit v UPD Jezbofice.

LBK.10 pfi komunikaci Dubany — Cepi se ukon&i na pozemku p.&. 197, vypustén bude
navazny usek podél této silnice v délce cca 130 m a napojeni na LBK 139 v k.u. Dubany
nad Bylankou. Propojeni pfes mistni komunikaci ma omezenou funk&nost a vypusténi
tohoto useku prostupnost krajiny vyznamné nezhorsi.

pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Nové plochy ani koridory uzemnich rezerv nejsou vymezeny.

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vefejné prospésSné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nebo asanace nejsou
vymezeny.

pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Nové plochy, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulacniho
planu, uzavienim dohody o parcelaci, nebo zpracovanim tuzemni studie vymezeny nejsou.

pozadavek na zpracovani variant feseni
Navrh zmény &. 1 tzemniho planu Cepi neobsahuje variantni feseni.

pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény €. 1 uzemniho planu odpovida pozadavkim pfilohy €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Oduvodnéni dokumentace navrhu zmény
obsahuje srovnavaci text svyznaCenim zmén vyrokové casti oproti uplnému znéni
Uzemniho planu. Pro vydani zmény &. 1 UP Cepi bude vypracovano uplné znéni UP Cepi
po vydani zmény €. 1.
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Navrh zmény & 1 UP Cepi je zpracovan zjednodusenou formou v rozsahu dotéeného
uzemi a v €lenéni platného uzemniho planu, zpracovani dokumentace je digitalni formou
dle Metodického pokynu MMR CR ,Standard vybranych &asti Uzemniho planu®, 2. vydani,
verze 2. 1. 2023.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vyhodnoceni vlivi na ZP nebylo poZadovéano. Obsahem dokumentace jsou pouze drobné
zmény Vv Uzemi nemajici potencial vyznamné negativné ovlivnit zivotni prostifedi, zejména
potom evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

h) vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Neni uplatnéno - zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Pk zména &. 1
uzemniho planu Cepi neobsahuje.

i) komplexni zdliivodnéni prijatého resSeni

Zpracovani vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano. Navrhovana zména je v souladu s celkovou koncepci platného tzemniho planu -
hlavnim cilem je uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu s pozZadavky na jeji dalsi
vyuzivani a s aktualnim stavem v Uzemi.

Pro zpracovani zmény &. 1 UP je pouzit aktualni mapovy podklad: KMD k.u. Cepi.

Popis a zdGvodnéni navrhii a Gprav, feSenych zménou &. 1 UP:

Hlavni zmény a Upravy:

1) Vymezeni novych navrhovych lokalit
e prestavbova lokalita P.2, navrh funkéniho vyuZiti - BV (bydleni venkovské)

Navrh Fe$i zménu funkéniho vyuZiti pozemku p. &. 158/10 o rozloze 541 m?, v platném UP
zafazeného v ploSe ,zelené soukromé® a vefejného prostranstvi PV (neodpovida
skute¢nému stavu). Davodem zmény UP je vyfeSeni bytové potieby v ramci rodiny —
vybudovani rodinného domu s jednou bytovou jednotkou. Na pozemku je v sou¢asné dobé
doCasné umisténo mobilni obytné zafizeni. Pozemek lezi v zastavéném uUzemi obce,
navazuje na stavajici zastavbu a je dopravné napojen na mistni komunikaci.
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Vystfizek z pfipravovaného hlavniho vykresu a letecky snimek.

e prestavbova lokalita P.3, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p. €. 77/14 o rozloze 400 m?, v platném
UP zafazeného v ploSe ,zelené soukromé®. Pozemek lezi v zastavéném uzemi obce,
navazuje na stavajici zastavbu a je dopravné napojen na silnici lll.tf. Zapadni ¢ast pozemku

Vystfizek z pfipravovaného hlavniho vykresu a letecky snimek.

e zastavitelna lokalita Z.2

— lokalita byla zruSena po verejném projednani navrhu.
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o zastavitelna lokalita Z.11, navrh funkéniho vyuziti - DS (doprava silni¢ni)

Navrzen je kratky usek mistni komunikace, ktery propoji obec s plochou u pozarni nadrze,
ktera je jejim sportovné spole€enskym centrem. Dnes$ni pfistup ke sportovisti je pouze ze
slepé mistni komunikace na jiznim okraji obce nebo vySlapanou polni pésinou.

Vefejnym zajmem je zpfistupnéni tohoto spoleCensky vyznamného prostoru bezpecné
z centralni ¢asti obce, nikoli pouze okrajové ze silnice Ill.tf. Umisténa je na pozemku p.c.
138/1 o rozloze 1 220 m?.

Vystfizek z hlavniho vykresu a letecky snimek.

e zastavitelna lokalita Z.10, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Navrh predpoklada prevedeni severni Casti plochy uUzemni rezervy R1 (vymezené
vplatném UP) do zastavitelného Uzemi. Lokalita Z.10 je ze tfi stran obklopena
zastavénym uUzemim, jizni stranou pak pfimo navazuje na navrZzenou mistni komunikaci
Z.11. NavrZena je na pozemku p.¢. 138/1 o celkové rozloze 3 932 m2.

VystfiZzek z hlavniho vykresu a letecky snimek.
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Zakres je zpracovan s vyuZitim situace z arch. studie f. MIXAGE s.r.o.
,Studie verejného prostoru u hfisté — Cepi“ 2021

—

- navrZzeno je doplnéni zastavby
jizniho okraje obce s komunikaci,

napojenou na stavajici mistni
komunikace v obci.
- souvisejicim zamérem

je propojeni obce s plochou u
pozarni nadrze, ktera je sportovné
spoleCenskym centrem.

- dnedni pfistup ke sportovisti je
pouze ze slepé mistni
komunikace na jiznim okraji obce
nebo vySlapanou polni pé&sinou.

- vefejnym zajmem je
zpfistupnéni tohoto spoleensky
vyznamného prostoru bezpecéné
z centralni &asti obce, nikoli
pouze okrajové ze silnice IlI.tf.

- na revitalizaci lokality u pozarni
nadrze byla v r. 2021 zpracovana
studie.

e zastavitelna lokalita Z.12

— lokalita byla zrusena po verejném projednani navrhu.

e zastavitelna lokalita Z.1b

— lokalita byla zrusena po verejném projednani navrhu.

2) Aktualizace hranic zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana dle situace v Uzemi a udajl v katastralni mapé

KMD (zastavéné navrhové pozemky).

3) Prevedeni zastavénych navrhovych lokalit do ploch stabilizovanych

Na zakladé mapového podkladu a stavu v Uzemi budou vyuzité (zastavéné) lokality nebo
jejich Casti prevedeny do zastavéného uzemi (ploch stabilizovanych):

48
05/2024




Zména ¢&. 1 UP CEPI

- cela lokalita Z3 ( BV — bydleni venkovské)
- Cast lokality Z1 ( BV — bydleni venkovské )
- ¢ast lokality Z5 ( VX — vyroba jina )

4) Zarazeni pozemku do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle adajt KN.

Na zakladé stavu v uzemi a udaju KN bylo zménéno zafazeni pozemku p. €. 372 z ploch
zemédélskych (NZ) do ploch LU (lesni vSeobecné).

5) Aktualizace lokalniho USES

Prvky lokalniho USES jsou vymezeny dle platného UP Cepi, se zpfesnénim LBK.7 pfi
silnici 111/32228 a LBK.10 u komunikace Dubany — Cepi:

- LBK.10 se ukonéi na pozemku p.¢. 197 u mistni komunikace, vypustén bude usek
podél této silnice v délce cca 130 m a napojeni na LBK 139 v k.u. Dubany nad
Bylankou. Propojeni pfes mistni komunikaci ma omezenou funkénost a vypusténi
tohoto useku prostupnost krajiny vyznamné nezhorsi.

- vpfipadé LBK.7 je navrZzeno pouze jeho zuUzeni v kratkém useku (cca 60 m) na
pozemek p.€. 306, které jeho funk&nost vyrazné neovlivni.

- ktémto navrzenym upravam jiz bylo dne 5. 10. 2022 vydano souhlasné stanovisko
Magistratu mésta Pardubic, OZP pod. €.j. MmP 113727/2022/RU.

6) Ochranna pasma a ostatni limity

Ochranna pasma, technicka infrastruktura, bodové jevy i ostatni limity, které jsou soucasti
koordinacniho vykresu jsou zobrazeny dle uplné aktualizace UAP spravniho obvodu obce s
rozSifenou pusobnosti Pardubice (viz. koordinacni vykres).

Plnou barvou ve vykresu a uvedeny v legendé jsou nové nebo upravené jevy z UAP, tj.:

- vodovodni fady

- trasy kanalizace a STL plynovodu

- zemni kabelové vedeni VN

- komunika&ni zafizeni

- zaplavové uzemi Qio0 — nevyhlasené
- hranice a kédy BPEJ

- plocha lesa v¢. OP

- urbanistické hodnoty — vzrostly dub

7) DalSi upravy

- ve vykresové casti a odpovidajicich mistech textu byly oznacCeny jednotlivé casti
zastavitelnych ploch Z.1 a 2.5 indexy Z.1a, Z.1b a Z.5a, Z.5b ( zafazenim &asti navrhovych
ploch Z1 a Z5 do stabilizovaného uzemi zistaly v uzemi vymezeny mensi plochy se stejnym
oznacenim, které na sebe pfimo nenavazovaly ).

- navrzena je zména podminek, ohledné oplocovani pozemkau:
- maximalni vySka oploceni je pro vSechny typy ploch (s vyjimkou VX a VZ) je sjednocena
na max. 1,8 m.
- podrobné regulativy jsou stanoveny pro typy ploch, kde se uziti plott pfedpoklada a kde
zastavba sousedi s vefejnym prostranstvim. Vyjimku tvofi plochy vefejné obCanskeé
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vybavenosti a plochy vyroby, kde je vzhledem Kk jejich charakteru pfedepsana pouze

maximalni vyska.

e pojem ,vefejné prostranstvi® je nutno chapat zejména v souvislosti s pohledové
exponovanymi ¢astmi obce, jako je napf. naves, zastavba podél krajskych silnic,
podél vnitfnich komunikaci pfipravované lokality Z.2, nebo podél cest ke
sportovnimu arealu.

e soulad navrzeného oploceni se zasadami uvedenymi v Uzemnim planu posuzuje
stavebni ufad ve spolupraci s obci.

- v plochach AU (zemédélské vSeobecné) byly vylouceny stavby fotovoltaickych elektraren,
a to z divodu prevahy jinych vefejnych zajmu.

Oduvodnéni:

Zachovala urbanisticka struktura zastavby a typické znaky historické a pfFirodni povahy
vytvareji hodnotu celého prostoru venkovského sidla a spolu s navazujici krajinou tvofi
charakter Uzemi obce. Cepi patfi mezi obce, kde v nezastavéném uUzemi prevazuiji
rozsahlé péstebni plochy zemédélské vyroby (v uzemnim planu plochy AU — zemédélské
v§eobecné).

Zemé&délské pozemky v FeSeném uzemi obce Cepi vykazuiji prevazné tu nejvyssi kvalitu
(tf. ochrany 1.). V jejich ochrané spatfuje obec verejny zajem, ktery je nadfazen dalSi
vystavbé fotovoltaickych elektraren nad uroven, kterou Uzemni plan Cepi umozriuje.
Ubytek zemédélského puadniho fondu je jednim z vaznych celospole&enskych problém(i a
je nepochybné, Ze zajisténi rostlinné a zivocisné vyroby Kk zajisténi potravinové
samostatnosti obyvatel je ve vefejném zajmu. Z toho vyplyva zajem obce zachovat na
pozemcich v krajiné zemé&délské vyuziti.

Jednou ze souvisejicich republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi je &l. (20a) Politiky tzemniho rozvoje CR je ,Vytvaret tzemni
podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivolichy a pro
Glovéka, zejména pfi vymezovéni ploch pro ... vyrobu a skladovani.“ Okoli obce Cepi je
tvofeno velkymi lany zemédélsky obhospodafované pady a prostupnost krajiny je
zajisténa pouze pomoci nékolika silnic Ill. tfidy. Budovanim fotovoltaickych elektraren by
doslo ke (na dlouhou dobu nevratnému) zhorSeni prostupnosti krajiny, coz je v rozporu jak
s &l. (20a) PUR CR, tak s koncepci prostupnosti krajiny stanovené v &l. E.3 Gzemniho
planu Cepi. Kromé toho se jedna o technicky prvek, ktery ve velkych plochach negativné
ovliviiuje krajinny raz a vytvari tepelné ostrovy dale zhorsujici disledky klimatického
oteplovani.

V zachovani volné prostupné krajiny spatfuje obce Cepi vefejny zajem, ktery je nadfazen
dal$i vystavbé fotovoltaickych elektraren nad uroven, kterou tizemni plan Cepi umozriuje.

Fotovoltaicka elektrarna je jiz provozovana ve vychodni €asti obce, na pozemku p. ¢.
101/6 k. U. Cepi. Platnym Gzemnim planem jsou vymezeny i dal$i plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti VX (vyroba jind), které jsou k umisténi mimo jiné fotovoltaickych
elektraren vhodné (plochy brownfield na uzemi byvalé cihelny), ale k tomuto u¢elu dosud
vyuzity nejsou. V neposledni fadé Gzemni plan Cepi umoziiuje vystavbu fotovoltaickych
systéml na stfedni konstrukci staveb ve zbytku zastavéného Uzemi a zastavitelnych
plochach. Tyto plochy nejsou pro fotovoltaické systémy vyuzity viabec nebo jen
sporadicky. Z vySe uvedeného popisu vyplyva, Zze obec ma v soucasné dobé pro rozvoj
vyroby obnovitelné energie pomoci fotovoltaickych elektraren vymezeno dostatecné
mnozstvi ploch.
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Z vy$e uvedenych davodd povaZuje obec regulaci stanovenou v navrzené zméné &. 1 UP
pro plochy AU (zemédélské vSeobecné) za opodstatnénou a rozvoj fotovoltaickych
elektraren nad Uroven, kterou tzemni plan Cepi umozfiuje, za nezadouci a v rozporu s §
18 odst. 1 stavebniho zakona.

8) Popis zmén navrzeného reseni

Upravy, které byly provedeny v navrhu Zmeény ¢. 1 UP na zékladé , Vyhodnoceni stanovisek
po vefejném projednani navrhu Zmény ¢. 1 UP Cepi:

- na zakladé pozadavku Kr.U. — OZPZ, ochrana ZPF byly z navrhu vypustény plochy
Z1b,Z.2aZ.12.

- na zakladé poZzadavku MmP, useku pamatkové péce byly do vykresové i textoveé Casti
doplnény urbanisticky a architektonicky hodnotné budovy.

9) Pfipominky pofizovatele:

1. Do kapitoly ,Postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu“ doplinit za stavajici text:
,0znamenim ze dne 27.11.2023 bylo oznameno misto a doba konani verejného
projednani zmény ¢&. 1 uzemniho planu Cepi a navrh byl pfipraven k vefejnému
nahlédnuti. Verejné projednani se uskutecnilo dne15.1.2024. Stanoviska, namitky a
pfipominky uplatnéné pii vefejném projednani byly vyhodnoceny, a protoZe nebylo nutné
navrh upravovat, zaslal pofizovatel projektantovi pokyny pro doplnéni pfed vydanim a
nasledné predloZil zastupitelstvu navrh na vydani.

Porizovatel vyhodnotil soulad navrhu zmény &. 1 tizemniho pléanu Cepi takto:

a) zména ¢&. 1 tzemniho planu Cepi je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje, Gzemnim
rozvojovym planem a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) zména & 1 Gzemniho planu Cepi je v souladu s cili a ukoly tizemniho pléanovéni,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tuzemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

¢) zména é. 1 uzemniho planu Cepi je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd,

d) zména & 1 tzemniho planu Cepi je v souladu s poZadavky zviéstnich pravnich
pfedpisii a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.

Podrobnéji je pfezkoumani souladu a vyhodnoceni uvedeno v nasledujicim textu.”.

2. Do kapitoly ,Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpor(“ odavodnéni textové €asti doplnit pokyny z ¢asti 1 téchto pokynd. Dale
zhotovitel v pfipadé nutnosti (v pfipadé, ze se zhotovitel odchyli od vydanych pokynd,
nebo v pfipadé, Ze zhotovitel bude vybirat z vice moznosti feSeni, apod.) doplni do
oduvodnéni textové Casti vyslovné odlvodnéni odchylek od vydanych pokynu a/nebo
davody vybéru navrzeného feseni).

3. Do kapitoly ,Vyhodnoceni pfipominek® odlvodnéni textové Casti doplnit pokyny z Casti 2
téchto pokynu. Dale zhotovitel v pfipadé nutnosti (v pfipadé, Ze se zhotovitel odchyli od
vydanych pokynu, nebo v pfipadé, Zze zhotovitel bude vybirat z vice moznosti feseni,
apod.) doplni do odlivodnéni textové Casti vyslovné odlvodnéni odchylek od vydanych
pokynu a/nebo duvody vybéru navrzeného feseni).
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4. Do kapitoly ,Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni odlvodnéni textové Casti
doplnit pokyny z ¢asti 3 téchto pokynu. Dale zhotovitel v pfipadé nutnosti (v pfipadé, ze se
zhotovitel odchyli od vydanych pokynd, nebo v pfipadé, ze zhotovitel bude vybirat z vice
moznosti feSeni, apod.) doplni do oddvodnéni textové cCasti vyslovné oduvodnéni
odchylek od vydanych pokyn( a/nebo divody vybéru navrzeného feseni).

5. Do kapitoly ,Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona“
oduvodnéni textové &asti doplnit: ,Vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi neni
ddvodné zpracovavat, nebot’ dotcenym organem byl vyloué¢en vyznamny vliv na ptaci
oblasti a na evropsky vyznamné lokality a dotéeny organ neuplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (stanovisko Krajského uradu
Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi &. j. 3885/2023/0ZPZ/Zi ze
dne 12.1.2023, KrU 2309/2023 ze dne 1.2.2023, 79383/2023/0ZPZ/Zi ze dne 26.9.2023,
KrU 75733/2023/0ZPZ/UD ze dne 27.9.2023). Proto neni tfeba stanovisko krajského
uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zékona vydavat.”.

6. Do kapitoly ,Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlavodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly“ odidvodnéni textové €asti doplnit: ,Vyhodnoceni viiva na udrzitelny
rozvoj tzemi neni ddvodné zpracovavat, nebot dotéenym organem byl vylouéen
vyznamny vliv na ptaci oblasti a na evropsky vyznamné lokality a dot¢eny organ neuplatnil
poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (stanovisko
Krajského udradu Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi €. |.
3885/2023/0ZPZ/Zi ze dne 12.1.2023, KrU 2309/2023 ze dne 1.2.2023,
79383/2023/0ZPZ/Zi ze dne 26.9.2023, KrU 75733/2023/0ZPZ/UD ze dne 27.9.2023).
Proto neni tfeba stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
vydavat.”.

7. Do kapitoly ,komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni“ doplnit oddvodnéni stanoveni
regulace pro plochy AU zemédélské vSeobecné ve znéni: ,stavby a zafizeni, které
negativné ovliviuji krajinny raz, zvlasté pak vystavba fotovoltaickych elektraren® — vyuzit
vySe uvedeny text navrhu rozhodnuti o namitkach.

8. Do oduvodnéni navrhu zmény Uzemniho planu doplnit posouzeni s platnym znénim
politiky uzemniho rozvoje. PUR CR, ve znéni Aktualizace €. 7. Je zavazna od 1. 3. 2024
pro pofizovani a vydavani uzemnich planu.

9. VysSe uvedené pokyny budou do navrhu uzemniho planu zapracovany v souladu s témito
zasadami:

9.1) Navrh musi byt Ffadné odlvodnén tak, aby byla vylou¢ena libovile pfi jeho
pofizovani, zejména budou uvedeny dlvody vyroku, podklady pro jeho vydani a
uvahy, kterymi se zhotovitel fidil pfi hodnoceni podkladi a pfi vykladu pravnich
predpisu.

9.2) Navrh bude pFednostné pouzivat terminologii a vyrazy obsazené v platnych
pravnich predpisech, pfipadné zkratky budou vysvétleny a nové pojmy budou
definovany.

9.3) Navrh nesmi byt v rozporu s hmotnym pravem a musi byt v souladu se zasadou
proporcionality zasahu do prav dotéenych osob.

9.4) Regulace vyuziti uzemi je otazkou pfesahujici ramec zivota jedné i vice generaci, a
proto musi byt povznesena nad momentalni kratkodobé i okamzité potieby té Ci
oné politické reprezentace vzeslé z vysledkl voleb (viz rozsudek Krajského soudu
v Praze ze dne 18.10.2012, sp.zn. 50 A 8/2012-68).
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Koncepce feSeni pozarni ochrany — zabezpeceni pozarni vody

- beze zmény dle platného UP, jako zdroj poZarni vody bude primarné slouZit pozarni nadrz u
potoka Dubanka.

Ochrana obyvatelstva

- beze zmény dle platného UP.

Ochranna pasma a chranéna utzemi

- zapracovano v koordinaénim vykrese dle UAP ORP Pardubice — 5. aktualizace 2020

PozZadavky z hlediska obrany statu — zviastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €.
455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou
nadzemni vystavbu v€etné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté radaru (Pardubice) jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana. Zaroven je celé spravni
Uzemi obce situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni do 30 km (Caslav,
Nepolisy), ve kterém l|ze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mulze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo Letisté Pardubice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sh. o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z ddvodu
bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych dfevin, zakladani novych porostd, zakladani novych nebo rozsifeni plvodnich
skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl, realizaci staveb di
zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacu, vzduSnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych
elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. V tomto vymezeném uUzemi mize byt
vystavba omezena nebo zakazana.

- LKD - Prostor pro létani ve vzdusném prostoru a k ochrané letového provozu na
letiStich a letadel leticich na okruhu (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni §
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41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplInéni zakona ¢.455/1991 Sb.
o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit vystavbu
vysilacu, vysSkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -
102a. Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba v€etné vystavby VE a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1I. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v&etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v&etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny)

j) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi dosel dne 1. 2. 2023 pod zn. SpKrU 1936/2023
OZPZ OIP k zavéru, Ze k projednani navrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Cepi, ktery
obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu obce Cepi neni pozadovano
zpracovat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi.

V prfedmétné véci vydava Krajsky ufad Pardubického kraje dne 12. 1. 2023 pod zn.
3885/2023/0ZPZ/Zi jako organ prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona toto
stanovisko: Predlozena koncepce nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani celistvost zadné evropsky
vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

Samostatné byla k pozadavku na provéfeni zahrnout fotovoltaické elektrarny do
nepfripustného vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi vydana tato
stanoviska:
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Krajsky ufad Pardubického kraje, jako dotCeny organ dospél dne 27. 9. 2023 pod zn. SpKrU
75276/2023/0ZPZ/2 Kk zavéru, Ze Kk pfedlozenému navrhu neni pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi.

K vySe uvedenému zaméru vydal Krajsky ufad Pardubického kraje dne 26. 9. 2023 pod zn.
79383/2023/0ZPZ/Zi toto stanovisko:

Predlozena koncepce nemuiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky
vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

Na zakladé téchto vyjadieni nebylo vyhodnoceni vlivu na Zzivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj
uzemi zpracovano.

k) stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst.5

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi neni divodné zpracovavat, nebot dotéenym
organem byl vylou€en vyznamny vliv na ptai oblasti a na evropsky vyznamné lokality a
dotéeny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivh na Zivotni
prostfedi (stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje, odbor Zzivotniho prostiedi a
zemédalstvi &. j. 3885/2023/0ZPZ/Zi ze dne 12.1.2023, KrU 2309/2023 ze dne 1.2.2023,
79383/2023/0ZPZ/Zi ze dne 26.9.2023, KrU 75733/2023/0ZPZ/UD ze dne 27.9.2023). Proto
neni tfeba stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vydavat.

) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi neni divodné zpracovavat, nebot dotéenym
organem byl vylou€en vyznamny vliv na ptaci oblasti a na evropsky vyznamné lokality a
dot€eny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi (stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zemédalstvi &. j. 3885/2023/0ZPZ/Zi ze dne 12.1.2023, KrU 2309/2023 ze dne 1.2.2023,
79383/2023/0ZPZ/Zi ze dne 26.9.2023, KrU 75733/2023/0ZPZ/UD ze dne 27.9.2023). Proto
neni tfeba stanovisko krajského ufadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona vydavat.
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m) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

- vyuziti zastavéného uzemi

e na Uzemi obce Cepi se nachazi minimalni mnoZstvi mensich volnych pozemkd, které
by byly aktualné dostupné a vyuzitelné pro dalSi bytovou zastavbu. V izemnim planu
je vymezena jedna rozsahlejsi plocha pro vystavbu (Z.2), jejiz vyuziti je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

- vyuziti zastavitelnych ploch

o bytova vystavba v feSeném uzemi aktualné probihd dosud pouze na jednotlivych
parcelach — vyuzita je cela lokalita Z3 (2 rodinné domy) a Cast lokality Z1 (1 rodinny
ddm).

o Castecné vyuzita je zastavitelna plocha Z.5 pro vyrobu — v severni ¢asti je instalovana
fotovoltaicka elektrarna.

- nové zastavitelné plochy
e navrhovana zména ¢&.1 UP vymezuje nové zastavitelné plochy:

- pro bytovou zastavbu — lokalitu Z.10.
- pro dopravu silniéni — mistni komunikaci lok. Z.11

Zastavitelné plochy feSi aktualni poZzadavky na vyuZiti uzemi a na celkovou koncepci uzemi
tak nemaji zadny podstatny vliv.

V nasledujici tabulce je uvedena celkova bilance zmén v zastavitelnych plochach (lokality
vyuZité i nové navrzené).

Pozn.: Vyméry lokalit jsou uvadény v ha dle udaju v KN, ,+“ znamena navyseni, ,-“ odecet

Plochy vyuzité
ozn Plochy noveé a prevedené do Bilance celkem
‘ navrzené (+) zastavéného uz. (ha)
@)
Plochy bydleni - (BV)
zZ1 - 0,2888
Z.3 - 0,1955
Z.10 +0,3932
> + 0,3932 - 0,4843 - 0,0911
Plocha pro dopravu silni€ni - (DS)
z11 | +o0,1220 | |
Plocha pro vyrobu - (VX)
z5 | | - 3,0974 | - 3,0974
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

n-1) Zemédélsky padni fond

Uvod

Zména &. 1 UP fesi navrh novych rozvojovych lokalit pro bytovou zastavbu Z.10, P.2 a P.3
a navrh kratkého useku mistni komunikace Z.11.

Kapitola o ochran& ZPF byla zpracovana na zakladé EU o pozemcich, BPEJ (data UAP
Pardubice), udajid z uzemné technickych podkladu k ochrané zemeédélské puady, s vyuzitim
vyhl. €. 48/2011 Sb. (stanoveni tfid ochrany ZPF) a stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.
(zastavéné uzemi obce).

Struktura dotéeného plidniho fondu

- navrhované lokality jsou situovany na zemédeélskych pozemcich orna puda, tfidy ochrany I.
(BPEJ 3.01.00 a BPEJ 3.10.00). Navrzeny jsou na zadost vlastnikd dotéenych pozemkd uvnitf
zastavéného uzemi nebo na okrajich obce.

Popis lokalit, v€etné zdlvodnéni ,vefejného zajmu“ jejich vymezeni ploch na
zemédélskych pozemcich tf. ochrany I.:

e prestavbova lokalita P.2, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Navrh Fe$i zménu funkéniho vyuZiti pozemku p. &. 158/10 o rozloze 541 m?, v platném UP
zafazeného v ploSe zelené soukromé (ZS) a vefejného prostranstvi (PV — neodpovida
skuteénému stavu). Davodem zmény UP je vyfeSeni bytové potieby v ramci rodiny —
vybudovani rodinného domu s jednou bytovou jednotkou. Na pozemku je v sou€asné dobé
doCasné umisténo mobilni obytné zafizeni. Pozemek lezi v zastavéném uzemi obce,
navazuje na stavajici zastavbu a je dopravné napojen na mistni komunikaci. Pozemek je
po obvodu oplocen — K zaméru ,Oploceni pozemku, par. &. 158/10 Cepi“ bylo r. 2018
vydano souhlasné zavazné stanovisko.

|
l

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.
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o prestavbova lokalita P.3, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti Casti pozemku p. €. 77/14 o rozloze 400 m?2, v platném
UP zafazené v ploSe zelené soukromé (ZS). Jedna se o zbytkovy oploceny pozemek
u kruhové kfizovatky, v zastavéném uzemi obce a ktery neni nijak zemédélsky vyuzivan.

Hlavnim ddvodem je vybudovani RD na pozemku p.C. 77/14 - jeho Cast, zafazena do ploch
bydleni ve stavajicim UP je ale pro tento zamér nedostateéna.

Zapadni zbytkova ¢ast pozemku smérem ke kruhové kfizovatce je oplocenym pozemkem a
bude zachovana v ploSe zelené soukromé a jako zahrada k navrhovanému rodinnému
domu.

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.

e zastavitelna lokalita Z.2

— lokalita byla zrusena po verejném projednani navrhu.
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o zastavitelna lokalita Z.11, navrh funkéniho vyuziti - DS (doprava silni¢ni)

Navrzen je kratky usek mistni komunikace, ktery propoji obec s plochou u pozarni nadrze,
ktera je jejim sportovné spole€enskym centrem. Dnes$ni pfistup ke sportovisti je pouze ze
slepé mistni komunikace na jiznim okraji obce nebo vySlapanou polni pésinou.

Vefejnym zajmem je zpfistupnéni tohoto spoleCensky vyznamného prostoru bezpecné
z centralni ¢asti obce, nikoli pouze okrajové ze silnice Ill.tf. Umisténa je na pozemku p.c.
138/1 o rozloze 1 220 m?.

/

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.

e zastavitelna lokalita Z.10, navrh funkéniho vyuziti - BV (bydleni venkovské)

Navrh predpoklada prevedeni severni Casti plochy uUzemni rezervy R1 (vymezené
vplatném UP) do zastavitelného Uzemi. Lokalita Z.10 je ze tfi stran obklopena
zastavénym uUzemim, jizni stranou pak pfimo navazuje na navrzenou mistni komunikaci
Z.11. NavrZena je na pozemku p.¢. 138/1 o celkové rozloze 3 932 m2.

| PO *

g

/

Vystfizek z vykresu ZPF a letecky snimek.
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Zakres je zpracovan s vyuZzitim situace z arch. studie f. MIXAGE s.r.o.
LStudie verejného prostoru u hristé — Cepi“ 2021

- navrzeno je doplnéni zastavby s
komunikaci, napojenou na stavajici
mistni komunikace v obci.

- souvisejicim  zamérem je
propojeni obce s plochou u pozarni
nadrze, ktera je  sportovné

spoleCenskym centrem.

- dnedni pfistup ke sportovisti je
pouze ze slepé mistni komunikace
najiznim  okraji obce  nebo
vySlapanou polni pé&Sinou.

- vefejnym zajmem je zpfistupnéni
tohoto spole€ensky vyznamného
prostoru bezpecné z centralni ¢asti
obce, nikoli pouze okrajové ze
silnice III.tF.

- na revitalizaci lokality u pozarni
nadrze byla vr. 2021 zpracovana
studie.

e zastavitelna lokalita Z.12

— lokalita byla zrusena po verejném projednani navrhu.

e zastavitelna lokalita Z.1b

— lokalita byla zrusena po verejném projednani navrhu.

60
05/2024




Zména ¢&. 1 UP CEPI

Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného reseni na ZPF

, . vorr . , . Informaceo |

} Navrh funkcnlho’vy'uzm - | Vyméra Zabor | Zabor ZPF dle druhu Zabor ZPF dle tfidy ochrany (ha) I.nform_acg 0 existenci I Jiné plochy
C. plochy s rozdilnym celkem ZPF pozemku (ha) existenci zavlah odvodnéni i
zpusobem vyuziti (ha) (ha) I —omap [ zahada | 1 ] L ] WL | V. | V. :

ZAb | bydleni venkovske - BV - lokalita byla zrusena po vefejném projednéni navrhu

22 -1l - lokalita byla zrusena po vefejném projednani névrhu
Z.10 -1l 03932 | 03932 | 0,3932 0,3932 — —

2.12 -1l - lokalita byla zrusena po verejném projednani navrhu
P.2 -1l 0,0541 | 00541 | 0,0541 0,0541 — — i
P.3 -1I- 0,0400 | 0,0400 0,0400 | 0,0400 — — i
5 - plochy bydleni 0,4873 | 04873 | 04473 | 0,0400 | 0,4873 i
AL doprava silnicni - DS 01220 | 01220 | 0,1220 0,1220 S — i
> - plocha dopravy 0,1220 0,1220 0,1220 0,1220 i
1
CELKEM 0,6093 | 0,6093 | 05693 | 0,0400 | 0,6093 i
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n-2) Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

1) Zména &. 1 UP nepredpoklada zabor lesnich pozemki, navrhované lokality nejsou
vymezeny na lesnich pozemcich a do ochranného pasma lesa nezasahuiji.

2) Zménu kategorizace lest nebo jejich prostorové a druhové skladby navrh zmény €. 1 upP
Cepi neobsahuije.

3) Z téchto davodu neni problematika pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
podrobnéji zpracovana.

0) rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Namitky uplatnéné v ramci vefejného projednani:

1. GasNet, s.r.o., vyjadieni &.j. 5002944656 ze dne 14.12.2023 ve znéni: ,V Ffe§eném tzemi
se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve sprave spolecnosti GasNet, s.r.o.:
stredotlaké plynovody a pfipojky. K navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu nemame Zadné
namitky.“

Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

Z textu je ziejmé, ze podatel nema zadné namitky — o podani neni nutné rozhodovat
ani ho neni nutno zapracovavat.

2. XXXXXX, namitka ze dne 19.1.2024 ve znéni: ,Namitka ke zméné & 1 Uzemniho planu
obce Cepi projednévané na verejném projednéni v Cepi dne 15.1.2024 spodivajici v
zaporném stanovisku Krajského uradu Pardubického kraje odboru Zivotniho prostredi a
zemédélstvi oddéleni integrované prevence ze dne 27.11.2023 éislo jednaci: KrU
96881/2023 pod spisovou znackou: SP KrU 96453/2023 OZPZ 01P konkrétné k vyjadreni
Organu ochrany zemédélského pudniho fondu zpracované RNDr. M. Boukal, Ph.D.

Nesouhlasim se zapornym stanoviskem vydanym Krajskym aradem Pardubického kraje
odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi oddéleni integrované prevence ze dne
27.11.2023 ¢&islo jednaci : KrU 96881/2023 pod spisovou znaékou : SP KrU 96453/2023
OZPZ 01P konkrétné s vyjadfenim Organu ochrany zemédélského piidniho fondu
zpracovanym RNDr. M. Boukalem, Ph.D., ktery nesouhlasi s mym poZadavkem na zuZzeni
$itky plochy ochranné zelené uvedené v souéasné platném UP jako ZO na plose Z2 na
Cisle pozemku 99/1. Dle mého poZadavku na zuZeni Sifky plochy ZO se dle grafickych
pfiloh pfipojenych k poZadavku jedna o plochu s vymérou cca 0.5 ha.

Oddvodnéni:

1.) Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu urcuje ve svych paragrafech prislusné
organy ochrany zemédélského pudniho fondu podle velikosti vymér dotéené zemédélské
pudy a podle této velikosti uréuje v nasledujicich paragrafech prislusnost k rozhodovani.
Krajskému uradu prislusi dle tohoto zakona vyméry zemédélské ptdy o velikosti od 1 ha
vy8§e do urcité vyméry a obecnim uradum obce s rozSifenou plsobnosti vyméry
zemédélské pudy do velikosti 1 ha. Zakon urCuje: Krajsky ufad—uplatriuje podle § 5 odst. 2
stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pfipady v pusobnosti jiného organu
ochrany zemédélského pidniho fondu. Zakon uréuje ve svych pfislusnych §, odstavcich a
pismenech vykon statni spravy na useku ochrany zemédélského pudniho fondu do velikosti
1 ha jako organ ochrany zemédélského ptdniho fondu obecni ufad obce s rozSifenou
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pusobnosti a krajskym Gradim vyméry vétsi nez 1 ha do urcité vyse. Dle mého poZadavku
na zuZzeni Sifky plochy ochranné zelené se dle grafickych priloh pripojenych k poZadavku
jedna o plochu s vymérou cca 0.5 ha. | kdyZ je krajsky afad nadfizenym organem obecnim
uraddam obce s rozsifenou plsobnosti, tak nema ze zakona vykon statni spravy u pozemku
o velikosti do 1 ha uréen. Podle mého nazoru ze zakona tedy vyplyva, Ze zpracovatelem
RNDr. M. Boukalem, Ph.D. sepsané vyjadfeni Krajskému uradu Pardubického kraje
nepfislusi a pro zménu ¢&. 1 Uzemniho planu obce Cepi nelze toto vyjadreni uplatnit.

2.) Dale je na strankach Krajského dradu napsano: Naplrn prace oddéleni ochrany prirody
do které spada i RNDr. M. Boukal, Ph.D.. V této naplni prace je uvedena samostatna
pusobnost a pfenesena pusobnost a v této pfenesené plsobnosti je v odst. 2 pismeno c.
uvedeno opsano doslovné: udéluje souhlas k odnéti ptdy ze zemédélského pudniho fondu,
ma-li byt dot¢ena zemédélska plda a plida doc¢asné neobdélavana {J vymére od 1 do 10
ha........... Z této skuteCnosti vyplyva - pokud zakonodarci na zakladé zakona povéfili
krajské urady rozhodovanim o zemédélském pudnim fondu ve velikosti od 1 ha do urcité
vyméry, tak vyméry mensi nez 1 ha, jako v mém pripadé cca 0.5 ha nepfislusi krajskym
uradim a muj poZadavek na zuzeni Sifky plochy ochranné zelené, ktery ma od dotéenych
organu vSechny poZadovana kladna stanoviska mize byt tento poZadavek v poZadované
zméné &. 1 UP Cepi porizovatelem, zhotovitelem a obci Cepi akceptovan.

3.) Nemam pravni vzdélani a z toho ddvodu zadam Pravni oddéleni Pardubického kraje o
zaslani vyjadreni se zaslanim C&isel zakond, §, odstavcu a pismen, ktery drad ma dle
platnych pravnich pfedpist povéreni a svéfenou pusobnost k vyse popsaného ukonu.

4.) Zpracovatel vyjadreni RNDr. M. Boukal, Ph.D., uvadi ve svém oduvodnéni nékolik
poZadavku, které neumoZzZriuji schvaleni mého poZadavku na zuZeni plochy ochranné
zelené. V dalSich bodech dle platnych pravnich predpisti navrhnu ochranu zemédélského
pudniho fondu pfi uzemné planovaci c¢innosti tykajici se mého pozadavku. Dale uvadim
popis skuteéného souéasného stavu pozemku v katastralnim tzemi obce Cepi, navrhnu a
zduvodnim feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu nejvyhodnéjsi
na ochranu zemédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti.

5.) Ve stavajicim platném tzemnim planu byla Sitka plochy ochranné zelené vedena ve
stavajici UP jako ZO na pozemku 99/1 zvolena zfejmé z toho ddvodu, Ze na vychodni
strané vedlejsi sousedni pozemky cislo 101/21, 101/22, 101/34 se nachazi v prumyslové
zoné a na téchto pozemcich poZadoval puvodni majitel stavét vyrobni haly. Tyto pozemky
byly pred cca 3 roky prodany a souCasny viastnik, ktery méa ve svém vlastnictvi i pozemek
¢.101/6, na kterém je umisténa fotovoltaicka elektrarna bude fotovoltaickou elektrarnu
rozsifovat i na tyto pozemky. Jedna se tedy o nerusici ¢innost pro pozemky s bydlenim a
Sitku plochy ochranné zelené je mozné zuZzit.

6.) Dale k vefejnéemu zamu ve vySe uvedenim oduvodnéni, definici vefejného zajmu,
podmince nezbytnosti, ucelenym obhospodaiovanym plocham, naruSovani organizace
zemeédélského pudniho fondu a spoleénému metodickému vykladu, ktery blize definuje
verejny zajem - uvadéné panem RNDr. M. Boukalem, Ph.D.

- K uvedenému verejnému zajmu uvadim vyklad z Justice - Vefejny zajem je pojem, ktery
nema svou jednoznaCnou definici, je uZivan predevSim v pravu odkazujici se k
vSeobecnému dobru a spoleCenskému blahobytu. Dle nalezu Ustavniho soudu, uvedeného
na strankach Justice je uvedena pravni véta, Ze jakkoliv je tfeba rozliSovat mezi verejnym
zajmem a soukromymi Ci kolektivnimi zajmy, neni jejich oddéleni absolutni V fadé pripadd
je vefejny zajem totoZzny se spoleCnymi soukromymi zajmy jednotlivet a jejich skupin.
Priklad vefejného zajmu je napr. soukroma Zadost viastnika

pozemkd, ktera podporuje udrzitelny rozvoj obce.

- Odavodnéni pana RNDr. M. Boukala, Ph.D., déle uvadi: v daném katastralnim tzemi je
pro navrhované funkéni vyuZiti schvaleno dostatecné mnoZzstvi jinych dosud nevyuZitych
ploch — neni proto spinéna podminka nezbytnosti viz § 4 odst. 2 zakona.

- Toto oddvodnéni je tak obecné, Ze je Ize takto napsat ke kazdému pozadavku.
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K tomuto vyjadfeni Zadam konkrétni odpovéd— jaké je v tomto konkrétnim pripadé
nedostatecné mnoZstvi jinych nevyuZitych ploch tak, aby byla splnéna podminka
nezbytnosti a uvést ¢isla pozemka a jejich vymeéry

- K podmince nezbytnosti uvadim skutecnost - na zastavitelném tzemi obce (intravilan)
Jjsou vedSkeré moznosti zastavitelnosti vyCerpané a dalsi mozZnosti zastavitelnosti jsou v
plo$e oznacené v UP jako plocha Z2 —touto skutecnosti je spinéna podminka nezbytnosti.

Oduvodnéni pana RNDr. M. Boukala, Ph.D., dale uvadi: zaméry se nachazi i na ucelenych
zemédélsky obhospodarovatelnych plochach (rozpor s § 4 odst. 1 pism. ¢ zakona) tj
naruSovani zemédélského ptdniho fondu.

- K tomuto vyjadieni uvadim skute¢nost — nejedna se o zaméry, ale o jeden zamér.
Zménou Sitky plochy ochranné zelené poZadovanou ve zméné ¢. 1 UP Cepi o vymére cca
0.5 ha nedochéazi k novému zaboru zemédélské plochy, ale ke zméné vyuZiti ¢asti plochy
uvedené ve stavajicim platném UP jako plocha ochranné zelené na plochu pro bydleni a
zbyla Cast zistane i nadale jako plocha ochranné zelené. § 38 odst. 1 stavebniho zakona
narizuje: cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni vyuZziti tzemi. Z
mé strany navrhovana zména na zuzeni Sifky plochy ochranné zelené ZO komplexné resi
funkéni vyuziti celého Gzemi na pozemku &. 99/1 v katastralnim tuzemi Cepi. Pozemek 99/1
na kterém je vymezena zastavitelna plocha vytvari v daném uzemi uréity komplexni celek
ohrani¢eny na severni strané hlubokym Sirokym prikopem, na vychodni strané cca 5 m
vySkovym zlomem v Krajiné, na jihu je zastavéna cast obce a na zapadé je zastavitelna
plocha oddélena potokem Dubanka. Pokud by nebyl komplexné vyuZit cely vySe popsany
pfirodné ohraniceny celek pozemk( a zbytkova plocha, kterou dle vySe popsané
skutecnosti nelze sloucit s jinym pozemkem a plocha o vymére cca 0.5 ha méla zlstat
zemédélsky obdélavana, jak poZaduje ve svém vyjadreni pan RNDr. M. Boukal, Ph.D., tak
plochu nebude mozné s dnesni velkou zemédélskou technikou obhospodarovat, nebude se
v Zadném pfipadé tedy jednat O naruSovani organizace zemédélského pldniho fondu a
poZadovanym zamérem nedochazi k zatéZovani obhospodarfovani zemédélského pldniho
fondu. Pokud plocha o vymére cca 0.5 ha zistane lezet ladem, tak ihned zaroste plevelem
a tato skutecnost rozhodné neni ve vefejném zajmu —takZze pfevazZuje vyrazny verfejny
zajem udrZzitelnosti rozvoje obce dany dle stavebniho zakona — cilem tuzemniho planovani
—resit komplexné funkéni vyuZiti tzemi a navrhované feSeni na zuZeni Sifky plochy
ochranné zelené je obecné prospésné.

7.) Pri posuzovani poZadavku dle zasad na ochranu zemédélského pudniho fondu s
poZadavkem na vyuZiti jednotlivych tfid ochrany zemédélské pudy je nezbytné nutné také
brat na zietel, jaké tridy ochrany zemédélského pudniho fondu se v daném katastralnim
Uzemi nachézi. V katastralnim uzemi obce Cepi se nachézi pozemky dle bonity ptdy s
trfidou ochrany 1. a Il., horsi tfidy ochrany jsou pouze ve vydolovaném tzemi po byvalé
cihlarské vyrobé. Pokud by bylo vie na I. Il. tfidé ochrany zakazano, byl by znemozZnén
vefejny zajem na udrzitelny rozvoj obce Cepi.

8.) Navrhovand zména na zuZeni Sifky plochy ochranné zelené ma kladna stanoviska
Krajského Ufadu Pardubického kraje OZPZ oddéleni integrované prevence ze dne
22.7.2021, Krajského ufadu Pardubického kraje OZPZ ze dne 26.7.2021, Magistratu mésta
Pardubic - Odbor hlavniho architekta - Oddéleni Gtzemniho planovani ze dne 1.9.2021,
souhlas se zménou - Obecni ufad Cepi ze dne 6.9.2021, vypis z Usneseni o schvéleni
zizeni plochy Z2 schvélené zastupitelstvem obce Cepi ze dne 6.9.2021. Dale kladna
stanoviska Krajského dradu Pardubického kraje OZPZ — oddéleni integrované prevence
ze dne 20.12.2023 — organu ochrany ovzdu§i — organu ochrany prirody a organu statni
spravy lesd.

9.) Z vySe uvedeného vyplyva, Ze mij poZadavek na ztzZeni plochy ochranné zelené ZO na
pozemku ¢&. 99/1 ma jednoznaény pfevazujici vefejny zédjem na udrzitelny rozvoj obce Cepi
nad ochranou zemédélského pldniho fondu a na zakladé vySe uvedenych mych fakti
Zadam o kladné vyjadreni od pfislusného organu na ochranu zemédélského pudniho
fondu.
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10.) Dale pro dplnost uvadim k cilim dzemniho planovani, Ze jsem po obdrZeni vySe
uvedenych kladnych stanovisek zacal komplexné resit funkéni vyuZziti uzemi. Nejdfive jsem
pozZadal provozovatele distribucni soustavy o pfelozku vrchniho vedeni vysokého napéti do
kabelu, které napfi¢ kriZilo pozemek &. 99/1 na poZadované zméné zuzZeni plochy ochranné
zelené. Za prelozeni jsem zaplatil ¢astku cca 1.5 milibnu K¢ a prelozZka jiz byla provedena v
prosinci roku 2023. Dale jsem na zacatku roku 2023 pozZadal autorizovaného architekta o
vytvofeni GUzemni studie. Tato studie je pfed dokonéenim a ¢ekam na nabyti ucinnosti
zmény &.1 UP Cepi, aby mohla byt studie pfedloZena na schvéleni dotéenym organdm.
Déle mam vyjadreni provozovatelti inZzenyrskych siti na pripojeni siti. Celé vySe popsané
vymezené uzemi je nezbytné nutné reSit komplexné — najednou, tak aby vSe kapacitné
odpovidalo pripojenému poctu navrZzenych parcel. Na poZadovaném zuZeni plochy
ochranné zelené budou z vétsi &asti plochy zahrad. Uzemni studie také poéité se
zasakovacimi pruhy pro zadrZovani vody v krajiné.

11.) Dale jesté uvadim, ze pro mé, jako ob¢ana tohoto statu je nepochopitelné, pro¢ statem
povéreny Krajsky urad Pardubického kraje nejdfive pro mnou poZadovanou zménu v UP
vyda poZadované kladné stanoviska, OZPZ — oddéleni integrované prevence ze dne
22.7.2021 &islo jednaci KrU 57472/2021/0ZPZ/UD a stanovisko OZPZ — oddéleni
Zivotniho prostredi a zemédélstvi ze dne 26.7.2021 é&islo jednaci KrU 58363/2021/0ZPZ/ZI,
na zakladé kladnych stanovisek pofizovatel a autorizovany architekt mij poZadavek
zapracuji do zmény Uzemniho plénu a j& zaplatim za poZadovanou zménu UP. Tato zména
Jje postoupena na Krajsky urad Pardubického kraje a stejny Krajsky urfad Pardubického
kraje, stejny odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi a stejné oddéleni integrované
prevence vydé ve stanovisku ze dne 27.11.2023 &islo jednaci KrU 96881/2023/0ZPZ
nesouhlas k mému poZadavku a tim zmari veSkerou dosud vykonanou praci vsech
zainteresovanych osob uréenych k provedeni (kont —vcetné svych zaméstnancl
Krajského uradu Pardubického kraje, ktefi vydali kladna stanoviska a zmalfi vynaloZené
investice.

12.) Pokud bude na zakladé vyse uvedenych dikazu vydano kladné stanovisko a mnou
poZadovana zména na zuZeni Sifky plochy ochranné zelené na pozemku ¢. 99/1 bude
akceptovatelna ve zmeéné ¢.1 UP Cepi, tak nepozZaduji Zzadnou odpovéd’ na vyse uvedené
body.*.

Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

Namitka nesméfuje proti navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Cepi, ale proti
podkladovému stanovisku dotéeného organu, respektive pouze proti jeho
nesouhlasné ¢asti vydané organem ochrany zemédélského ptdniho fondu a tykajici
se zastavitelné plochy pro bydleni Z.2.

Napadené stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje &.j. KrU 96881/2023 ze
dne 20.12.2023 (jeho vyrokova ¢éast viz predchozi bod ¢. 1.4) je ve své €asti vydané
organem ochrany zemédélského pudniho fondu uréité, fadné odivodnéné.
Porizovatel diky absenci zjevné nezakonnosti tohoto stanoviska musi z ného
vychazet jako se zavaznym podkladem pro dalSi postup pofizovani zmény ¢. 1
uzemniho planu.

Plisobnost Krajského uradu Pardubického kraje jako organu ochrany zemédélského
pudniho fondu k vydani stanoviska je dana § 5 odst. 2 a § 17a pism. a) zakona ¢.
334/1992 Sb. ve znéni platném k datu vydani zavazného stanoviska. Obecni urad
obce s rozsifrenou ptsobnosti ma dle § 15 pism. h) stejného zakona opravnéni vydat
stanovisko dle § 5 odst. 2 tohoto zakona pouze k regulaénim planam.

Ve stavajicim tzemnim planu Cepi je vymezena zastavitelna plocha pro bydleni Z.2 o
velikosti 4,4876 ha, ktera je oddélena od plochy vyroby zeleni ochrannou. Jedna se
pfi tom o jedinou velkou nezastavénou zastavitelnou plochu pro bydleni.
V projednavané zméné &é. 1 izemniho planu Cepi je z podnétu vlastnika pozemku
(nikoliv tedy ve vefejném zajmu) navrhovano zvétSeni zastavitelné plochy Z.2 o
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0,5280 ha (zabor ZPF v lL.tfidé ochrany a na ukor jiz navrzené plochy zelené
ochranné).

V projednané zpravé o uplatiiovani tizemniho planu Cepi (schvalena dne 27.3.2023) je
potom zastavéni zastavitelnych ploch pro bydleni odhadnuto na 10%. Jako
nevyhodné se v pribéhu ¢asu ukazalo soustiredéni vétSiny rozlohy zastavitelnych
ploch pro bydleni do jediné velké zastavitelné plochy Z2. Protoze se dosud
nepodarilo bytovou vystavbu v této plose realizovat (i kdyz vlastnici podnikaji jisté
kroky vedouci k jejimu zastavéni), a souCasné protoze zbyvajici dvé malé
zastavitelné plochy Z1 a Z3 jsou jiz zcela (Z3) nebo z éasti (Z1) zastavény, lze
konstatovat, ze dalsSi rozvoj obce je v oblasti bydleni znaéné omezen. V projednavané
zméné é. 1 Gzemniho planu Cepi jsou vymezeny nové plochy pro bydleni P.2, P.3 a
Z.10, které tento problém alespon ¢aste¢né resi.

V namitce v bodé 8.) odiivodnéni uvadéna stanoviska dotéenych organu a vyjadfeni
Obce Cepi nemohou nahradit stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho
fondu.

V zajmu obce Cepi je mit k dispozici dostatek vhodnych zastavitelnych ploch pro
bydleni. Sou¢asné vsak pofizovani uzemnich planu ¢i jejich zmén je zalezitost
€asové naroc¢na. V tomto konkrétnim pripadé pofizovani zmény €. 1 izemniho planu
Cepi (véetné projednani zpravy o uplatiiovani) trva jiz cca dva roky. Obec Cepi se
nebrani dalsi diskusi o rozSifeni zastavitelné plochy Z.2, ovéem v souc¢asné dobé
musi nadradit opravnény zajem vsech vlastniki nemovitosti dotéenych navrhem
zmény ¢é. 2 ap Cepi na co nejrychlejsi pofizeni této zmény up nad zajmy fyzické
osoby, které jsou v rozporu s verejnymi zajmy na ochranu zemédélského pudniho
fondu.

Z téchto divodll se namitka zamita.

3. XXXXXX, namitka ze dne 21.1.2024 ve znéni: ,Podavam namitku na zakladé projednani
navrhu zmeny tzemniho planu, které se konalo dne 15.1.2024 v 16:00 a to v séle obecniho
domu na adrese Cepi ¢.p.19.

Jsem spolumajitelem parcely &islo 327, lezici v katastralnim uzemi Cepi a zapsané na &.LV
314. Z&dali jsme o zménu UP a umoznit tak na naSem pozemku vystavbu rodinného domu.
Pri projednani uzemniho planu jsem byl obeznamen ohledné nesouhlasného stanoviska z
Krajského udradu Pardubického kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. (toto
stanovisko pfikladam k této datové zprave).

Nesouhlasné vyjadreni vydal RNDr. M. Boukal, Ph.D. za organ ochrany zemédélského
pudniho fondu.

V patek 19.1.2024 jsem se s panem doktorem osobné setkal v jeho kancelafi, abych si
JakoZto neznaly oban nechal vysvétlit tento nesouhlas. Bylo mi feCeno, v souladu s jeho
vyjadfenim, Ze nesouhlasi se zménou pouze mého pozemku, ale souhlasil by se zménou
Véetsi ¢asti této lokality. Viz mdj néakres nize.
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Bylo mi oznémeno, Ze nyni zéleZi na ,pofizovateli“ kterym je obecni ufad Cepi zda na
nesouhlasné vyjadreni budete reagovat Ci nikoli. Zména ucelenéjsi ¢asti této lokality je ve
vefejném zajmu. Zadam vés tedy o feSeni tohoto nesouhlasného vyjadfeni a vyhotoveni
upravy, ktera povede ke schvaleni zmény této lokality.”.

Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

Namitka nesméfuje proti navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Cepi, ale proti
podkladovému stanovisku dotéeného organu, respektive pouze proti jeho
nesouhlasné ¢asti vydané organem ochrany zemédélského pudniho fondu a tykajici
se zastavitelné plochy pro bydleni Z.1b.

Napadené stanovisko Krajského Gfadu Pardubického kraje &.j. KrU 96881/2023 ze
dne 20.12.2023 (jeho vyrokova ¢ast viz predchozi bod €. 1.4) je ve své ¢asti vydané
organem ochrany zemédélského puadniho fondu uréité, rfadné oddavodnéné.
Porizovatel diky absenci zjevné nezakonnosti tohoto stanoviska musi z ného
vychazet jako se zavaznym podkladem pro dalSi postup pofizovani zmény ¢. 1
uzemniho planu.

V zajmu obce Cepi je mit k dispozici dostatek vhodnych zastavitelnych ploch pro
bydleni. Sou¢asné vsSak pofizovani uzemnich planu ¢i jejich zmén je zalezitost
casové narocna. V tomto konkrétnim pripadé pofizovani zmény €. 1 uzemniho planu
Cepi (véetné projednani zpravy o uplatiiovani) trva jiz cca dva roky. Obec Cepi se
nebrani dalSi diskusi o zastavitelné plose Z.1b, ovSem v soucasné dobé musi
nadradit opravnény zajem vsech vlastnikii nemovitosti dotéenych navrhem zmény ¢.
2 ap Cepi na co nejrychlej$i pofizeni této zmény up nad zajmy fyzické osoby, které
jsou v rozporu s vefrejnymi zajmy na ochranu zemédélského ptdniho fondu.

Z téchto diivoda se namitka zamita.

4, XXXXX, namitka ze dne 19.1.2024 ve znéni (zkraceno):

ol

Oznameni o zahajeni vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1

Obecni urad Cepi, Jjako organ tzemniho planovani oznamil vefejnou vyhlaskou ze dne
27.11.2023 pod ¢.j. OC/934/2023 ve smyslu ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,Stavebni zakon®) vefejné projednani navrhu Zmény
¢. 1 uzemniho planu Cepi.

Verfejné projednani bylo ohlaseno a svolano na den 15. ledna 2024 v 16:00 hodin.
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Pan XXXXX jako Dotceny vlastnik timto podava své namitky k navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Cepi ve stanovené Ih(ité v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 ve
spojeni s ustanovenim § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona.

Il. Vymezeni dotéenych nemovitosti a vymezeni lokality dot¢ené namitkami

Namitky Dotceneho viastnika se vztahuji ke kapitole / Casti F navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho
plénu Cepi pro vefejné projednani (dale jen ,ZUP®):

Al — Textova &ast Zmény &. 1 UP Cepi:

V kapitole F ZUP s nézvem ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI“ se v navrhu UP v ¢&lénku 70 doplriuje stavajici UP
takto:

Pro plochy AU (zemédélské vSeobecné), se upravuji / doplriuji podminky pfipustného a
nepfipustného vyuZiti takto:

NepfFipustné vyuZiti

L,Stavby a zafizeni, které negativné ovliviiuji krajinny raz, zvlasté pak vystavba
fotovoltaickych elektraren”

Navrhem Zmény ¢. 1 uzemniho planu jsou dotéeny nasledujici pozemKy ve viastnictvi
Dotéeného viastnika:

LV Parcela Vyméra Druh Zpusob
pozemku ochrany

LV 129, KU Cepi 155/2 47 094 orné plda ZPF

LV 129, KU Cepi 142/4 9 trvaly travni ZPF
porost

Evidovano na listu viastnictvi ¢. 129, katastralni tzemi Cepi, vedeném Katastralnim uradem
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice (dale jen ,Dotéené nemovitosti®).

Dotéené nemovitosti, jejichz vlastnikem je pan XXXXX jsou pfimo dotéeny zménou
tuzemniho planu ve smyslu ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 55b
odst. 2 stavebniho zakona

Dakaz:
Vypis z katastru nemovitosti, LV 129 pro katastréini tzemi Cepi
Znazornéni Dotéenych nemovitosti v katastralni mapé

lll. Shrnuti namitek Uéastnika Fizeni

Obec Cepi navrhuje zménou UP zamezit vystavbé fotovoltaickych elektréren mimo
zastavéné uzemi na zemédélskych plochéach.

Tato snaha obce je v pfimém rozporu s jednoznacnym vefejnym zajmem na rozvoji a
budovéni obnovitelnych zdroji energie.

Zména UP, kterd jde proti vefejnému zajmu, je zcela nedostatecné odiivodnéna a necerpa
Z Zadné realné a realné dolozitelné potfeby obce.

Dotéeny vlastnik mél zajem vyuZit své zemédélské pozemky pro vystavbu a provoz
fotovoltaické elektrarny, coz bylo s obci komunikovano a obec s timto byla srozuména.

IV. Konkrétni namitky U&astnika Fizeni

Vyse uvedené obecné namitky proti vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
Ucastnik Fizeni blize specifikuje takto:
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1. Verejny zdjem na rozvoji a budovani obnovitelnych zdroji energie a
nedostatec¢né zdivodnéni zmény

Obec Cepi v névrhu ZUP zneuzivé moznosti, ktera vyplyvéa z ust. § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona, podle kterého Ize stavby technické infrastruktury, zafizeni a jina opatreni véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je tGzemné planovaci dokumentace z diuvodu verfejného
zajmu vyslovné nevylucéuje.

Obec Cepi tedy v aktualnim navrhu ZUP vyluéuje stavby, pokud negativné oviivriuji krajinny
raz, umistovat v nezastavéném uzemi (se zvlastnim ddrazem na fotovoltaické elektrarny).
Domnivame se, Ze takové obecné a komplexni omezeni, bez podrobnéjsiho oddvodnéni
(pouze s obecnym poukazanim na verejny zajem zachovani zemédélského vyuZiti krajiny),
neni v souladu se zamérem zakona ani se zajmem na rozvoji obnovitelnych zdroju energie.
PrestoZe se na fizeni o ZUP pouZije pravni Uprava dle zakona & 183/2006 Sh., s ohledem
na skuteCnost, Ze je jiz v platnosti novy stavebni zakon (i kdyZ stale trva pfechodné
obdobi), domnivame se, Ze pri rozhodovani o navrhu ZupP by mélo byt prihlédnuto k
principim nového stavebniho zakona, zejména cilim a u(kolim Gzemniho planovani
upravenym v ust. § 38 a nasl. zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (déle jen ,Novy
stavebni zakon®).

Mezi hlavni dkoly tzemniho planovani podle Nového stavebniho zakona je pak
svyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat
rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,*

Obdobné je upraveno rovnéz v ustanoveni § 19 odst. 1, pism. j) aktualniho Stavebniho
zakona.

Zakaz vyuziti veSkerych ploch AU (zemédélské vSeobecné) pro vystavbu fotovoltaickych
elektraren povazZujeme za postup, ktery je nejen v rozporu s ukoly uzemniho planovani
definovanymi v stavebnim zakonu, jakoZz i Novém stavebnim zakonu, ale rovnéz v rozporu
s celkovou energetickou koncepci Ceské republiky, vyplyvajici zejména z nedavno prijaté
legislativy, zejména zékona ¢. 19/2023 Sb. (Lex OZE |) a zakona ¢. 469/2023 Sh. (Lex OZE
.

Uvedené zakony vychazeji z evropské legislativy a reflektuji nové vnimani energetického
trhu, jehoz nastaveni ovliviiuji klimatické cile Evropské unie. Duraz je kladen na rozvoj
decentralizované vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie (dale jen ,OZE®). Novely
energetického zakona prijaté v roce 2023 reaguji na akutni problémy na trhu s energiemi.
Tato situace vyZaduje pfijmout opatfeni pro zvy$eni energetické sobéstacnosti a
bezpecnosti Ceské republiky. Je treba vyuzit potenciédl OZE, a snizit tak zavislost na
fosilnich palivech. Cilem legislativy je mimo jiné také sniZeni administrativnich poZadavkt
pro vystavbu a provoz OZE a zefektivnéni procestd na drovni statni a vefejné spravy.

V dokumentu ,Analyza a navrh feSeni pravniho ukotveni a podpory obnovitelnych zdroju
energie v oblasti izemniho planovani“* zpracovaném dne 15. 8. 2023 pro Ministerstvo pro
mistni rozvoj a uverejnéného na webovych strankach MMR, ktery reflektuje jiz provedené
zmény na useku sdileni elektriny, zohledriujici Lex OZE | i Lex OZE Il, je vyslovné
uvedeno, Ze do procesu tzemniho planovani zasahuje také prioritizace verejného zajmu na
obnovitelnych zdrojich energie (OZE).

Soucasna pravni uprava sice nepfinasi primou povinnost projekty OZE realizovat, nicméné
v ramci pofizovani tzemné planovaci dokumentace je tfeba zohlednit mimo jiné vybér
lokalit, kde se nepfedpoklada vyrazny vliv na krajinny raz, popf. vliv na krajinny raz je
vyvazen potfebou reseni dopadu klimatické zmény a vefejnym zajmem na OZE.

Analyza déle vyslovné uvadi, Ze v ramci tzemniho planovani mé byt i nadale zachovana
ochrana nezastavéného uzemi, ovSem za pfedpokladu, Ze:

- Uzemni plén vymezi zény, kde je umisténi OZE mozné,
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-V ramci ploch vhodnych pro OZE budou vymezeny oblasti pro urychleni OZE, v nichz
bude zaveden zjednoduseny/urychleny povolovaci postup;

- Pfipadné vylouceni OZE v nezastavéném uzemi musi byt fadné odtvodnéno;

- Cilem je zamezit mozZnosti nedivodného explicitniho vylu¢ovani zamérd vyroben z
nezastaveného tzemi v uzemné planovaci dokumentaci! 2

1 Dostupném zde: https://mmr.gov.cz/getmedia/5fcc88a2-4efb-4f1f-b219-
a7e402d365c2/MMR_analyza vyzkumna-otazka- 1_3 final_signed_1.pdf.aspx?ext=.pdf

2 Srov. teze navrhovaného klimatického zakona: Zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
stanovuje, Ze systémy a sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici stavby pro
energetiku jsou technickou infrastrukturou. Pokud budou slouZit vefejné potreb é, pak se
Jjedna o vefejnou technickou infrastrukturu, kterou lze v souladu s § 122 umistovat v
nezastavéném uzemi. Klimaticky zakon bude resit podminky vyuZiti tohoto institutu pro
vyrobny energie (v souladu s divodovou zpravou k zakonu) a zaroveri zamezi nebo upravi
moznosti neduvodného explicitniho vylucovani zamér( vyroben z nezastavéného tGzemi v
tzemné planovaci dokumentaci

Jak uz uvédime vyse, ZUP spodivajici v Uplném vyloudeni vyuziti zemédélskych ploch pro
vystavbu FVE je v névrhu odivodnéna pouze struéné a velice obecné. Navrh ZUP
neobsahuje konkrétni argumentaci pro to, jaky maji mit navrhované zmény smyl, nebo
Jakymi ddvody je navrh zmény vyvolan. Neni zfejmé, jakymi Gvahami se Fidil porizovatel,
resp. zadavatel, pokud se rozhodl pro tak rozsahlé a komplexni omezeni. Dotéeny vlastnik
mé za to, ze obec Cepi zde neprosazuje vefejny zajem, ale pouze se snazi formou
komplexniho zakazu zamezit rozvoji OZE v katastru obce.

Je zi'ejmé, Ze pofizovatel doposud nehodnotil Zzadné varianty navrhu zmén a potfebnost
stanoveni nepripustného vyuZiti pro veskeré plochy AU. Pofizovatel se dostateéné
nevyporadal ani s tim, pro¢ by mélo k této zméné dojit v navrhovaném rozsahu. Dotceny
viastnik, resp. viastnici véech dotéenych pozemk, tak nemohou z navrhu ZUP Zzjistit, z
Jakych duvodu ma byt do jejich viastnického prava viastné zasazeno, resp. jejich viastnické
pravo dotéeno zménou uzivani t&chto nemovitosti.

Navrh jakékoliv zmény a stanoveni jejiho rozsahu musi plné odpovidat tomu, aby bylo
moZzno vzZdy zvaZit varianty a alternativy vyuZiti, vyhodnotit jejich vliv na feSenou lokalitu a
Zivotni prostfedi a posuzovat proporcionalitu zasahu do zakladnich prav dotcéenych
subjekti. Porizovatel musi vzdy vyhodnotit splnéni poZadavku pfiméfenosti zvoleného
feSeni ve vztahu nejen k ochrané Zivotniho prostredi, ale i k pravim dotéenych osob.

2. Zamér viastnika pozemku tyto vyuZit pro stavbu fotovoltaické elektrarny

Zamérem Dotéeného vlastnika je vyuZiti jeho pozemku pravé pro vybudovani fotovoltaické
elektrarny (dale jen ,FVE®). Tento zamér Dot¢eny vlastnik sleduje dlouhodobé.

Priprava projektu znamenala pro Dotéeného viastnika nemalou &asovou i finanéni investici.
V tuto chvili je uzaviena smlouva s investorem, ktery by mél na pozemcich Dotéeného
vlastnika FVE vybudovat. Pokud by do$lo k avizované ZUP a tedy zamezeni mozZnosti na
pozemcich Dotéeného viastnika FVE vybudovat, znamenalo by to jednoznacné
znehodnoceni investice Dotéeného viastnika, jakoZ i investora, a vyrazny zasah do
viastnickych prav Dotéeného vlastnika.

V této souvislosti rovnéz upozorriujeme, Ze vyroba energie z obnovitelnych zdroji je (jak
uvadime vyse) a budovani téchto zdroji energie zcela jisté v souladu s vefejnym zajmem,
kdy obec muize profitovat ze skutecnosti, Ze se na jejim tzemi nachazi vyrobna energie a
tedy Ize odebirat Cistou energii pro potfeby obce.

Dot&eny viastnik déle poukazuje na to, Ze vyse definovanou ZUP, dojde taktéz ke snizeni
trzni hodnoty nejen nemovitosti Dotéeného vlastnika, ale pravdépodobné i dalSich viastniki
nemovitosti zafazenych v tzemnim planu jako plochy AU (zemédélské vSeobecné). Tato
ZUP by tedy znamenala zcela zésadni zasah do vlastnického prava Dotéeného viastnika.
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Plati, Ze jakykoliv navrh Gzemniho planu (resp. jeho zmény) musi omezovat dotcené
viastniky co nejméné a jeho nasledky musi byt umérné sledovanému cili. Navrh zmén
zasahuje do vlastnického prava fyzickych a soukromych osob neodtvodnénym zplsobem.
Pokud dojde ke ZUP, toto miZe predstavovat omezeni Ustavné zaruéeného préva
Dotcéeného viastnika viastnit majetek (¢l. 11 Listiny). Zasahy do vlastnického prava proto
musi mit zasadné vyjimeénou povahu, musi byt provadény na zakladé zakona, z ustavné
legitimnich ddvodd, jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpdsobu, vedoucich jesté
rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s vylouc¢enim libovdile.

Jak vyplyva z usneseni Nejvyssiho soudu CR ze dne 21.7.2009 pod &j. 1 Ao 1/2009:
,Uzemni plan muze predstavovat zésadni omezeni Ustavné zaruéeného prava vlastnit
majetek (¢l. 11 LZPS), jez je jednim ze zakladnich pilift, na nichZz jiz po staleti stoji zapadni
civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné
vyjimeénou povahu, musi byt provadény z tstavné legitimnich ddvodi a jen v nezbytné
nutné mire a nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jeSté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminacnim zpusobem a s vylou¢enim libovile, a byt ¢inény na zakladé zakona ...
shleda-li soud, Ze néktera z uvedenych kumulativnich podminek neni splnéna, je to
zasadné ddvodem pro zruSeni tzemniho planu®.

Naskyta-li se vice moznych reSeni, je vhodné, aby je pofizovatel tzemniho planu provéril a
zastupitelstvo pfi svém rozhodovani zvolilo takovou z nabizenych variant, ktera bude
odpovidat zasadam subsidiarity a minimalizace zasahu, a aby svou volbu nasledné
odpovidajicim zpusobem zdtvodnilo. V pfipadé absence variantniho posouzeni nebo
zduvodnéni vybéru nékteré z variant se opét jedna o nezakonnost tizemniho planu.

Od vlastnikt nemovitosti nelze spravedlivé poZadovat, aby pfi investicich do svého majetku
pocitali s budoucimi zménami GUzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s
trvajicim stavem vyjadfenym v aktuaini planovaci dokumentaci. Prijetim néavrhu ZUP by
bylo zasazeno do legitimniho oCekavani vlastniki dotéenych pozemku. Princip ochrany
legitimniho ocekavani nalezi stejna ochrana jako jinym zakladnim pravim. Tento princip je
ostatné akcentovan i pfi tizemnim planovani (napf. ust. § 2 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho Fadu ve spojeni s ust. § 192 stavebniho zékona a ust. § 174 odst. 1 spravniho
radu).

Podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu CR ze dne 18. ledna 2011 pod ¢&.j. NSS 1 Ao
2/2010-185 neni povinnost oduvodnit tuzemni plan nebo jeho zménu z hlediska souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani pouhou formalni zalezZitosti, ale naopak nutnou podminkou
pro to, aby vefejnost, dotéené organy statni spravy, okolni obce i soudy byly schopny
posoudit, zda tzemnim planem ¢&i jeho zménou nedochazi k takovému ohroZeni.

3. Predchozi jednéni obce Cepi v souvislosti s tzemnim planem a jeho fungovanim

Dotéeny viastnik déle namité, Ze z dosavadniho jednani obce Cepi nevyplyval zamér
vyloucit moznost stavby FVE na pozemcich Dotéeného viastnika. Se zastupci obce jednal
opakované zastupce investora stavby (spolecnost LSK Green Group a.s.). V prubéhu
jednéni zastupci obce Cepi nezmiriovali, Ze by zamérem obce bylo zakéazat vystavbu FVE
na pozemcich Dotéeného vlastnika.

Ani ve Zpravé o uplatriovéni tzemniho planu Cepi za obdobi zafi 2016 — listopad 20222,
ktera byla vydana v breznu 2023, neni zminka o tom, Ze by zamérem obce bylo do
budoucna vylouceni staveb FVE na vymezenych pozemcich. Tato informace je uvedena az
v nédvrhu ZUP, ktery bude nyni projednavana. Pokud by méla byt vystavba a provozovani
FVE v obci problematicka, jisté by tuto skute¢nost popisovala a vyhodnocovala pravé vyse
uvedena Zpréva o uplatriovani stévajiciho UP. Skuteédnost, Ze se Zprava o tomto viibec
nezmiriuje, je taktéz dikazem o libovdli a nedivodnosti navrhovaného zékazu.

Dostupné zde:
https://pardubice.eu/data/files/76/2f8/b3df5078657d7b9680c835307e7da955a60/zprava-o-
uplatnovani-up-cepi-vcetne-pokynu-pro-zpracovani-zmeny-c-1.pdf
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Zprava uvadi, Ze ve sledovaném obdobi nebyly zjistény nepredpokladané negativni dopady
na udrZitelny rozvoj uzemi.

Dotcéeny vlastnik, stejné tak jako investor, se tedy mohl opravnéné domnivat, Ze jeho
zadméru nic nebrani. Navrhovanou ZUP dochdzi k zasadni zméné, které (pokud bude
schvalena) ma vliv nejen na zaméry Dotéeného viastnika, ale znamena znacnou finanéni
ztratu a vyrazné sniZzeni hodnoty pozemk( Dotcéeného viastnika. Zmafeni investice
Dotceného vlastnika i investora.

Dotéeny vlastnik dale namita, e ZUP je v rozporu s vefejnym zéjmem na budovani OZE.
Dotc¢eny viastnik zddrazriuje, Ze obec je mimo jiné povinna pri tvorbé tzemniho planu dbat
o to, aby prijaté feSeni bylo v souladu s vefejnym zajmem, aby pfi jeho realizaci pokud
moZno nedochéazelo do zédsahu do viastnickych prav soukromych osob.

Ddkaz:

- Zpréva o uplatriovani tzemniho plénu Cepi za obdobi zafi 2016 — listopad 2022

- E-mail starostky ohledné zaméru vystavby FVE ze dne 1. listopadu 2023

V. Zavér

S ohledem na vse vy$e uvedené timto XXXXX jako Dotéeny vlastnik ve stanovené lhaté v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, podava
vySe uvedené pisemné namitky a zada, aby byly zohledneny, jakoZ aby dle téchto namitek
byl ndvrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Cepi upraven, tedy aby pro plochy v tzemnim plénu
vymezené jako zemédélské vseobecné (AU) nebylo stanoveno jejich nepripustné vyuZiti
vylucujici vystavbu fotovoltaickych elektraren.”.
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Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

Dotéeny viastnik v namitce uvadi, ze pozemky v jeho vilastnictvi (LV 129, vSechny se
nachazi na pudach lLtfidy ochrany ZPF) o celkové vymére 26,87 ha jsou pfimo
dotéeny navrhem zmény é&. 1 izemniho planu Cepi v rozsahu regulace pro plochy AU
zemédeélské vSeobecné ve znéni: ,stavby a zafizeni, které negativné ovliviuji
krajinny raz, zviasté pak vystavba fotovoltaickych elektraren”. Dotéeny vlastnik dale
uvadi, ze mél zajem vyuzit své zemédélské pozemky pro vystavbu a provoz
fotovoltaické elektrarny.
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Ustavou Ceské republiky zaruéena samosprava tizemnich samospravnych celk( se
mimo jiné promitla i do znéni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, kdyz je zde zakotvena
moznost prostirednictvim izemné planovaci dokumentace z diivodu verejného zajmu
vyslovné vylouéit stavby jinak v nezastavéném uUzemi pfipustné. DalSi opravnéni
potom plynou mimo jiné i z § 18 odst. 3 stavebniho zakona (,,Organy uzemniho
planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmua vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvlastnich pravnich
predpisu.“), § 19 odst. 1 pism. b) (,stanovovat koncepci rozvoje tzemi, vcéetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,”), pism. c)
(:,provérovat a posuzovat potifebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni
prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,”) pism. j) (,s ohledem na charakter tzemi a kvalitu
vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZz s ohledem na cile politik, strategii a
koncepci verfejné spravy v oblasti energetiky a klimatu,“), pism. o) (,,regulovat rozsah
ploch pro vyuzivani prirodnich zdroju,“) stavebniho zakona.

Soucéasny stav vobci Cepi je takovy, ze je zde jiz provozovana fotovoltaicka
elektrarna na pozemku o rozloze 3,15 ha (na vychodnim okraji zastavéného uzemi
obce), stavajicim uzemnim planem Cepi jsou vymezeny plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti VX vyroba jina o celkové vymére dalSich 10 ha, které jsou
k umisténi mimo jiné fotovoltaickych elektraren vyslovné uréeny (k tomuto ucelu ale
vyuzity nejsou). V neposledni fadé Gzemni plan Cepi ve znéni po vydani pravé
projednavané zmény ¢. 1 umoziuje vystavbu fotovoltaickych systému na stresni
konstrukci staveb ve zbytku zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch o celkové
vymérie cca 36,47 ha (k tomuto ucéelu jsou vyuzity spiSe sporadicky). Celkem tedy je
na 3,15 ha fotovoltaicka elektrarna jiz provozovana a na dalSich cca 46,47 ha ji
Gzemni plan Cepi umozniuje, pfiéemz tyto plochy nejsou pro fotovoltaické elektrarny
vyuzity viibec nebo jen sporadicky. Obec Cepi ma v souéasné dobé vymezeno vice
jak dostate¢éné mnozstvi ploch pro rozvoj vyroby obnovitelné energie pomoci
fotovoltaickych elektraren. Jejich dalSi ploSny rozvoj neni zadouci, zejména potom
nekoncepéni umistovani fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uUzemi
motivované pouze parcialnimi zajmy.

V okoli obce Cepi se nachazi intenzivné zemédélsky obhospodafované pudy a
s vyjimkou severni ¢asti uzemi obce se jedna o nejkvalitnéjsi pady l.tfidy ochrany
ZPF — v ochrané zemédélské puady spatfuje obce Cepi vefejny zajem, ktery je
nadrazen dalsi vystavbé fotovoltaickych elektraren nad uroven, kterou navrh zmény
é- 1 izemniho planu Cepi umoziuje. Ubytek zemédélského pudniho fondu je jednim
z vaznych celospolec¢enskych problému, je nepochybné, ze zajiSténi rostlinné a
zivoC€iSné vyroby k zajisténi potravinové samostatnosti obyvatel je ve verejném
zajmu.

Jednou z republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gzemi je &l. (20a) Politiky uzemniho rozvoje CR (,Vytvdret uzemni podminky pro
zajisténi_migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocéichy a pro clovéka,
zejména pFi umistovani ... vyrobu a skladovani.“). Okoli obce Cepi je tvofreno
velkymi lany zemédélsky obhospodarované pudy a prostupnost krajiny je zajisténa
pouze pomoci nékolika silnic lll. tfidy. Vybudovanim fotovoltaickych elektraren na
26,87 ha (sic!) by dosSlo kdalSimu (na dlouhou dobu nevratnému) zhorseni
prostupnosti krajiny, coz je v rozporu jak s él. (20a) Politiky tizemniho rozvoje CR, tak
s koncepci prostupnosti krajiny stanovené v él. E.3 tzemniho planu Cepi (,,Zlepseni
prostupnosti krajiny spoc¢iva v obnové cestni sité, v budoucnu nutno zajistit v
souvislosti s navrhem komplexnich pozemkovych uprav, vhodné kombinovat s
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liniovymi prvky USES.“) — ve zhorSeni prostupnosti krajiny spatfuje obce Cepi
verejny zajem, ktery je nadrazen dalSi vystavbé fotovoltaickych elektraren nad
Groven, kterou navrh zmény é- 1 Gzemniho planu Cepi umoziiuje.

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spodivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potieby soué¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Pro rozvoj vyroby obnovitelné energie pomoci fotovoltaickych
elektraren je uzemnim planem Cepi vymezeno celkem 49,62 ha, coz je vzhledem
k sou€¢asnému minimalnimu vyuziti téchto ploch fotovoltaickymi elektrarnami plocha
vice nez dostatecna. S ohledem na skute€énost, ze dalSi fotovoltaické elektrarny
v nezastavéném prostiedi zhorsuji prostupnost krajiny, jedna se o technicky prvek,
ktery ve velkych plochach negativné ovliviiuje krajinny raz a vytvari tepelné ostrovy
dale zhorsujici dusledky klimatického oteplovani, povazuje obec Cepi dal$i rozvoj
ploch pro fotovoltaické elektrarny nad uroven, kterou navrh zmény €. 1 uzemniho
planu Cepi umoziiuje, za nezadouci a v rozporu s § 18 odst. 1 stavebniho zakona.

Z zadného pravniho predpisu ¢i koncepce nevyplyva pozadavek na vyuzivani
veskerych zemédélskych ploch pro vystavbu fotovoltaickych elektraren, naopak jak
je uvedeno vyse, je pozadovano koordinovat verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi, s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uc¢elné vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéZz s ohledem na cile politik, strategii a
koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu — viz text vyse.

Osoby dotéené navrhem maji narok na ochranu svych prav, pravné relevantni je vSak
pouze ochrana hodnot chranénych pravnimi predpisy, mezi néz typicky patfi
zastinéni, hluénost, odstupové vzdalenosti a dalSi. Z zadného pravniho predpisu
vSak nevyplyva pravo na trvalost, stalost a nepohnutelnost ceny nemovitosti.
Protoze pravo, jehoz ochrany se dotéeny vliastnik domaha, neexistuje, je vylouéeno,
aby mu byla prikladana ochrana, a to dokonce takového vyznamu, ze by vedla az
k vyhovéni namitce.

Ve Zpravé o uplatiiovani tzemniho planu Cepi za obdobi zafi 2016-listopad 2022
nemize byt obsazen pozadavek obce Cepi na provéieni zahrnuti fotovoltaickych
elektraren do nepripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v nezastavéném uzemi, nebot’ k jeho schvaleni doslo az na zasedani Zastupitelstva
obce Cepi dne 9.10.2023.

Obec Cepi se nezavazala k zadnému jednani, z néhoz by dotéeny vlastnik mohl
dovodit souhlas obce s vystavbou fotovoltaické elektrarny na jejim uzemi. To, ze se
na obec dostavil zastupce vlastnika a oznamil zaméry vlastnika jesté neni jednanim a
obec je za jednani ani nepovazovala, protoze nezaujala k oznameni zadné jiné zaveéry
nez zminény e-mail.

Z téchto diivodl se namitka zamita.

5. LSK Green Group a.s., namitka ze dne 22.1.2024 je vécné shodna s namitkou, kterou dne
19.1.2024 podal pan XXXXX, proto jeji znéni zde neni uvadéno.
Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:
Z duvodu vécné shodnosti podané namitky s namitkou pana XXXXXX ze dne
19.1.2024 je navrh rozhodnuti o namitce LSK Green Group a.s. ze dne 22.1.2024

totozny s navrhem rozhodnuti o namitce pana XXXXXXX ze dne 19.1.2024 uvedeny
v predchozim bodé 3.4 tohoto vyhodnoceni. Namitka se zamita.
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6. XXXXX, namitka ze dne 22.1.2024 ve znéni: ,|. Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Cep/’
Obecni urad Cepi, Jjako organ uzemniho planovani, oznamil verejnou vyhlaskou ze dne 27.
11. 2023 pod ¢.j. OC/934/2023 ve smyslu ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon®), verejné projednani navrhu Zmény
¢. 1 uzemniho planu obce Cepi.

Verejné projednani bylo ohlaseno a svolano na den 15. ledna 2024 v 16:00 hodin.

Pan XXXXX jako dotceny vlastnik timto podava sve namitky k navrhu Zmeny ¢. 1
Uzemniho planu obce Cepi ve stanovené Ihaté, dle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 ve spojeni
s ustanovenim § 55b odst. 2 zédkona &. 183/2006 Sb., stavebniho zékona.

Il.
Dotéeny viastnik

Podatel namitek je vyluénym vlastnikem rozsahlych pozemkovych celk( v katastralnim
uzemi obce Cepi, jmenovité pak nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovistém Pardubice, pro obec a
katastralni tzemi Cepi na listu vlastnictvi &. 129. Mimo jiné je tak dotéeny viastnik v tomto
katastralnim tzemi i viastnikem pozemku p. ¢. 139/2.

Tento jim viastnény pozemek pak bezprostfedné sousedi s pozemkem p. ¢. 139/1, kteryZto
spolecné s pozemkem bezprostiedné sousednim, tj. pozemkem p. ¢. 138/1, jsou dotceny
Zmeénou €. 1 dzemniho planu obce Cepi.

.
Namitka dotéeného viastnika

Pozemky p. &. 139/1 a p. ¢ 138/1 jsou dosud v katastru nemovitosti vedeny jako orna
ptida. V dosud platném a ucinném uzemnim planu obce Cepi byly tyto pozemky vedeny
jako uzemni rezerva. Névrhem Zmény &. 1 tzemniho planu obce Cepi jsou tyto pozemky
nové z hlediska funkéniho vyuZiti vymezeny jako “ BV - bydleni venkovské ” (v plose zmén
Z.10 a Z.12) a taktéz v mensi ¢asti jako “ DS - doprava silniéni ” (v ploSe zmény Z.11).
Pokud jde o lokalitu Z.10, pak je argumentem pro provedenl zmény dle textové casti navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho plénu obce Cepi skutecnost, Ze: “ Navrh predpoklada prevedeni
severni ¢asti plochy Gzemni rezervy R1 (vymezené v platném UP) do zastavitelného tizemi.
Lokalita Z.10 je ze tfi stran obklopena zastavénym uzemim, jizni stranou pak primo
navazuje na navrzenou mistni komunikaci Z.11. NavrZzena je na pozemku p.¢. 138/1 o
celkové rozloze 3 932 m2.”

U lokality Z.12. je pak v navrhu obsazen argument, Ze: “ NavrZzeno je prevedeni jizni ¢asti
plochy Gzemni rezervy R1 (vymezené v platném UP) do zastavitelného tuzemi. Lokalita
Z.12 je ze dvou stran obklopena zastavénym tzemim, severni stranou pak pfimo navazuje
na navrZenou mistni komunikaci Z.11. NavrZzena je na pozemcich p.¢. 138/1 a 139/1 o
celkové rozloze 3 969 m?. V podstaté se jedna o zarovnani hranice zastavéného uzemi na
Jiznim okraji obce. ”

V této souvislosti dotéeny vilastnik namita, Ze:

- Dotc¢eny vlastnik nesouhlasi s vynétim pozemkd p. ¢. 139/1 a p. ¢. 138/1 z uzemni rezervy
a s jejich zménou na zpusob vyuziti “BV - bydleni venkovské”. Dotéeny viastnik povaZuje
takovou zménu za neucelnou, nebot jde o zménu toliko diléi a neupiné feSeni vztaht a
koncepci v dané lokalité.

- Zamysli-li obec Cepi provadét “ zarovnéni hranice zastavéného Uzemi na jiznim okraji
obce ”, pak by tak méla Cinit se zohlednénim SirSich vztah( v tzemi. Na jednu stranu obec
Cepi v ndvrhu Zmény &. 1 tzemniho planu obce Cepi argumentuje zarovnanim hranice, na
druhou stranu tuto hranici neposouva tak, aby vytvarela logické uzemni celky.

- V tésném sousedstvi ploch dotéenych zménou pod oznac¢enim Z.10 a Z.12 se jiznim
smérem nachéazeji pozemky dotéeného vlastnika - pfimo mezujicim sousedn/’m pozemkem
je pozemek p. ¢. 139/2, a na néj navazujici pozemky p. €. 138/29, p. ¢. 138/30, p. ¢. 138/31,
aj. Vychodnim smérem od téchto pozemku ve viastnictvi dotceneho vlastnika se nachazi
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plocha se zptusobem vyuZiti “ OS - plochy obéanského vybaveni, télovychovna a sportovni
zafizeni” (zahrnuje pfedevs$im pozemky p. &. 135/1 a p. & 135/2 ve viastnictvi obce Cepi).
Za touto plochou se pak zrcadlové pres biokoridor vedouci kolem potoka Dubanka nachazi
souvisla zastavba staveb urcenych k bydleni, tedy plocha se zplisobem vyuZiti “ BV —
bydleni venkovské ”.

- V ramci vymezeni plochy zmény pod oznadenim Z.11 je pak argumentem obce predevsim
skuteCnost, Ze jde o “ propojeni obce s plochou u poZarni nadrze, ktera je sportovné
spoleCenskym centrem ” a “ dne$ni pfistup ke sportovisti je pouze ze slepé mistni
komunikace na jiznim okraji obce nebo vy$lapanou polni péSinou ”, a také, Ze: “ verejnym
zajmem je zpristupnéni tohoto spoleéensky vyznamného prostoru bezpecné z centralni
casti obce, nikoli pouze okrajové ze silnice IIl.tF"",

- Dotéeny vlastnik je pfesvédcen, Ze je-li zajmem obce “ zarovnat hranice zastavéneho
tzemi na jiznim okraji obce ”, a zaroven vereinym zajmem *“ zpfistupnit spoleéensky
vyznamny prostor u poZarni nédrze ”, pak by obec Cepi méla zahrnout do ploch zmén pro
ucely zpusobu vyuZiti “BV - bydleni venkovské” i nékolik pozemkd, které na stavajici
enklavu zdejsi zastavby logicky navazuji, aby tak vznikl jednolity celek zastavéného a
zastavitelného tuzemi.

- Jinak feceno, nynéj$i navrh Zmény &. 1 tzemniho planu obce Cepi vytvari ve zplisobu
vyuZiti dané lokality zcela nelogicky “zub” v podobé pozemku p. ¢. 139/2 a p. ¢. 138/29 ve
viastnictvi dotéeného vlastnika, které jsou jako zemédélské pozemky vklinény mezi
zastavénou a zastavitelnou ¢ast uzemi (tvofenou pozemky p. ¢. 139/1 a p. ¢. 138/1 a
souvisejicimi) a plochu obéanského vybaveni (tvofenou predevsim pozemky p. &. 135/1 a
p. ¢. 135/2 a souvisegjicimi).

- Dot¢eny vlastnik proto namita, Ze do plochy zmén mél byt v navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho
plénu obce Cepi zahrnut miniméiné jim viastnény pozemek p. & 139/2, a to tak, aby tento
pozemek doznal zmény svého funkéniho vyuziti z plochy “ AU — plochy zemédélské
vSeobecné ” na plochu “ BV - bydleni venkovské . V duasledku toho by totiz doSlo ke
Skute¢nému “zarovnéni hranice zastavéného (respektive zastavitelného) uzemi na jizni
hranici obce”.

V teto souvislosti dotCeny viastnik dale namita, Ze by se jednalo o zmenu analogickou jako
tu, kterou Zména ¢. 1 tzemniho planu obce Cepi pojima pod oznalenim Z.2 na pozemku
p. €. 99/1 v severni ¢asti intravilanu obce. Ba co vice, dotcenym vlastnikem navrhovana

vvvvvv

“

- Zména Z.2 je provadéna na té Casti pozemku p. & 99/1, ktera je v dosud platném a
ucinnem uzemnim planu vymezena jako “ ZO - plochy zelené - ochranné a izolacni
pricemz je nové navrhem Zmény ¢. 1 tzemniho planu obce Cepi konvertovana na plochu

s funkénim vyuzitim “ BV - bydleni venkovskeé ”.

- Jako oduvodnéni této zmény a likvidace zelené v misté uvadi oddvodnéni navrhu Zmény
& 1 tzemniho planu obce Cepi, Ze: “ Rozs$ifeni je navrzeno vychodnim smérem na ukor
navrzené plochy ochranné zelené, ktera by méla tvorit izolani prvek proti negativnim
vlivaim ze sousedni plochy vyroby Z.5. V této Casti je vSak jiz nainstalovana fotovoltaicka
elektrarna, ktera neni zdrojem negativnich vlivil, a proto je navrZzeno jeji ziZeni na cca 15
m.”

Dotceny vlastnik je presvédéen, Ze pokud je mozné z plochy dosud vymezené jako “ZO —
plochy zelené - ochranné a izolacni” nové udélat “BV - bydleni venkovské”, pak je tim spiSe
mozné alespori z pozemku p. ¢. 139/2 vedeného jako “AU - plochy zemédélské vSeobecné”
udélat nové pozemek s funkénim vyuZzitim “BV - bydleni venkovské”.

V.
Zavér
Ze vSech vySe uvedenych divodu je dotceny vilastnik presvedcen, Ze navrh Zmény ¢C. 1
uzemniho planu obce Cepi je nekoncepcéni, nebot nezohledriuje Siri vztahy v dané lokalité
zejména v ramci zmén Z.10, Z.11 a Z.12. Zaroveri je tento navrhu Zmény ¢. 1 uzemniho
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plénu obce Cepi nelogicky, nebot rozhodné nezarovnévé zastavéné (resp. zastavitelné)
uzemi na jizni hranici obce tak, aby to bylo ucelné. V neposledni Fadé dotceny viastnik
navrhu Zmény ¢&. 1 uzemniho planu obce Cepi vytyka jeho diskriminacni povahu, nebot
zcela neodivodnénym a ni¢im nepodloZzenym zplsobem provadi zménu funkéniho vyuZiti
casti plochy pozemku p. ¢. 99/1 na zastavitelné dzemi, ale ve vztahu k pozemku p. C.
139/2, p. €. 138/29 a souvisejicim tak necini.

Dotéeny viastnik proto namita, Ze pokud ma dojit ke sjednoceni intravilanu obce, mél by byt
krom pozemkd p. ¢. 138/1 a p. & 139/1 do plochy s funkénim vyuzitim “BV - bydleni
venkovské” zahrnut i pozemek p. €. 139/2 a pripadné i p. €. 138/29 ve vlastnictvi dotéeného

viastnika, nebot bez toho postradaji zmény oznacené jako Z.10, Z.11 a Z.12 smysl a ucel.

S ohledem na vse vySe uvedené timto dotéeny vlastnik ve stanovené Ilhité v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, podava vyse
uvedené pisemné namitky a Zada, aby byly zohlednény, jakoZz aby byly pozemek p. €.

293 6

139/2 a p. ¢. 138/29 zaclenény do ploch s funkénim vyuzitim “BV - bydleni venkovské”.”.
Navrh rozhodnuti o namitce a pokyn pro zapracovani:

K vymezeni zastavitelnych ploch Z2.10, Z.11 a Z.12 vedly dvé skuteénosti: zamér obce
Cepi na dopravni napojeni sportovniho arealu u pozarni nadrze a Zastupitelstvem
obce Cepi odsouhlaseny (postupem dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona) navrh
vlastnika pozemku parc.é. 138/1 a 139/1 v k.4. Cepi na zménu tzemniho planu
spocivajici ve vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni. Vtomto rozsahu byly
zastavitelné plochy Z.10, Z.11 a Z.12 vymezeny. Dlivodem pro vymezeni téchto ploch
nebylo namitané ,,zarovnani hranice zastavéného tizemi obce*.

Pro zahrnuti dalSich sousednich pozemkl neexistuje zakonny diivod (viz § 44
stavebniho zakona).

Pokud ma vlastnik pozemku parc.é. 139/2 v k.4. Cepi v tmyslu realizovat na tomto
pozemku bytovou vystavbu, je nutné, aby jako jini vlastnici nemovitosti podal navrh
na zménu uzemniho planu ve smyslu § 46 nebo § 55a odst. 2 stavebniho zakona.
Obec Cepi se jim bude zabyvat stejné jako u jinych podanych navrhd na zménu
uzemniho planu.

Z téchto duvodl se namitka zamita.

p) vyhodnoceni pfipominek

Z&adné pfipominky uplatnény nebyly.

g) udaje o poctu listi odlivodnéni uzemniho planu a poctu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti

- textova &ast odGvodnéni Zmény &. 1 UP obsahuje 95 stran
- graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje:

D1 — Koordinaéni vykres
D3 — Vykres predpokladanych zaboru pidniho fondu
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r) navrh textu vyrokové éasti UP — textova éast s vyznaéenim zmén

Legenda znacCeni zmén:

Zména- vyt Casti rusené
aktualizace ......ooeeiviiiiiiiii . ¢asti vkladané
OBSAH
TEXTOVA CAST

A. VYMEZENIZASTAVENEHO UZEMI

B. ZAKLADNIKONCEPCE ROZVOJE UZEMiOBCE, OCHRANA A ROZVOJE JEHO HODNOT

B1 ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE
B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Cc.1 URBANISTICKA KONCEPCE

C.2  VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
C.3  VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

C.4  VYMEZENi PLOCH UZEMNICH REZERV

C.5 SYSTEM SIDELNi ZELENE

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1  DOPRAVN| INFRASTRUKTURA
D2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D3 UKLADANi A ZNESKODNOVANi ODPADU

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENU V JEJICH VYUZITIi

E.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

E.4 PROTIEROZNi OPATRENI

E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

E.6 PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

E.7 VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI(
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A JEJICH
OZNACENI NA VYKRESE
F.2 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY
G.2  VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPENYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V CI PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU K.U. A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

3. VYMEZENIPORADIZMEN\-UZEMI{(ETAPIZACH

K. VYMEZENI URBANISTICKY VYZNAMNYCH UZEMI, PRO KTERE MUZE ZPRACOVAT
PROJEKTOVOU DOKUMENTACI JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

L. VYMEZENIPLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

I.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIPODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI
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A TEXTOVA CAST

| A.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1. VieSeném Uzemi obce Cepi s rozlohou 248,1 ha a poétem obyvatel 413 osob
k 1.1.2013 je vymezeno timto Uzemnim planem jedno zastavéné Uzemi k 1.1.2014.
Aktualizace hranic zastavéného UGzemi prob&hla pfi zpracovani zmény & 1 UP
k 30. 6. 2023

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
B1l ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

2. Obec Cepi se bude rozvijet jako samostatné sidlo ve vyvazeném vztahu obytné a
vyrobni funkce. Rozvoj bude limitovan na zapadni hrané silnici 111/32228. Chranény
budou veskeré prvky zelené v uzemi, rozvijena bude rekreaCni plocha u potoka
Dubanka.

3. Centrum obce bude orientovano k soustfedéni ob&anské vybavenosti. Zachovany jsou
vyrobni funkce v centru obce s podminkou minimalizace jejich vlivu na obytnou
zastavbu.

4, Rozvoj vyrobnich ploch je orientovan ve vazbé na stavajici vyrobni aredl a jako prvek
oddélujici obytnou zastavbu od komunikace Ill 32 228 na zapadé.

B2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

5. Na Gzemi obce se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek ani registrované vyznamné krajinné prvky a pamatné
stromy.

Ze zakona je vyznamnym krajinnym prvkem vodni tok Dubanka.

Jako vyznamné hodnoty jsou stanoveny — zelefi na navsi s kaplickou, pamatnik padlym
v 1. svétové valce vcéetné okolni zelené, kfizek u silnice na Jezbofice, architektura
priceli hlavni budovy statku &.p. 22

Stavebni &innosti a zmény v uzemi musi byt feSeny tak, aby nebyly tyto hodnoty
poskozeny.

8. Celé uzemi je zhlediska archeologického povazovano za uzemi s archeologickymi
nalezy. PFi pfipravé staveb je nutné postupovat podle platnych zakonnych pfedpist a
chranit archeologické situace.

9. Res$ené tuzemi se nachazi v ochranném pasmu vzletovych a pfistavacich prostort letisté

Pardubice. Omezeni civilni vystavby je FeSeno vydanym uzemnim rozhodnutim €&.j.USO
444/98/Vg, vydaném Magistratem mésta Pardubice dne 25.6.1998. Stfechy objektl
budou matové. Maximalni vySka staveb ve vodorovné roviné je max. 264,00 m.n.m.
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V feSeném uUzemi se nachazi ochranné pasmo letistniho radioloka¢niho prostfedku
letiSté Pardubice. VeSkera vystavba podléha posouzeni z hlediska vySky a mozného
ovlivnéni funkce radiolokaéniho prostfedku.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Obec se bude rozvijet soustfedné ke svému centru. Charakter obce je pfiméstsky
s moznosti umisténi staveb v duchu soudobé architektury méstského typu.

Ve stavajici zastavbé bude stavebni &innost sméfovana ke stmeleni nesourodého
vyrazu v centru obce. Zapojeny do urbanistické struktury budou objekty bytovych domd,
zejmeéna citlivym feSenim fasad a doplnénim vysoké zelené.

Pfipadné stavebni upravy vyrobniho arealu BOCO v centru obce budou FeSeny kvalitni
architekturou doplnujici centrum obce.

Nova obytna vystavba je navrZzena v rozvojovych lokalitach Z.1, Z.2—23, Z.10. Pro
lokalitu Z.2 je podminkou vstupu do uzemi vypracovani uzemni studie. Ve studii kromé
technickych vazeb infrastruktury a dopravy bude navrzena koncepce prostorového
feSeni, tj. budou stanoveny parametry charakteru objektl tak, aby byla zajiSténa
ucelenost vyrazu lokality. Funk&ni plocha bydleni umoznuje umisténi objektd pro
podnikani v€etné nerusicich vyrobnich ¢innosti.

Plochy pro vyrobu jsou navrzeny wlekalite—Z5 v lokalitach Z.5a a Z.5b jako rozsifeni
stavajiciho arealu vyroby a v ploSe Z.6 pro moznost umisténi zemédeélské vyroby.

Pro rozvoj kratkodobé rekreace je navrzeno rozsifeni stavajici plochy sportu a rekreace
na podél potoka Dubanka.

Na jihozapadnim okraji obce je navrZzena jedna lokalita pfestavbového uzemi, kde je
puvodni ucel bydleni nahrazen funkci drobné vyroby.

C2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Na feSeném uzemi jsou vymezena tato nova zastavitelna uzemi.

Plocha | Plocha Podminky Vyméra Rozramka
Cislo zpusob vyuziti realizace ha
Z1 Bydleni vRB 8.8204 Prevzate
(a,b) venkovské 0,5316 Zplatné
UpkPb
z2 Bydleni vRB Uzemni studie | 4,4876 Prevzato
venkovské zplatadé
UPD
Ukb
N vod
Z4
b ) Kladovani )
Z5 | lehky pramys! 50300 | Freveale
(ab) | spesificky 10326 | GRERe
Vyroba jina
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Plocha | Plocha Podminky Vyméra Poznamka
Cislo zplsob vyuziti realizace ha
ol Kadovani -
7.6 Vyroba zemeédélska 1,8803 zplatre
a lesnicka wreba geb
Zrs Tovod
Z+
ochranyZPF
Zrus 1avod
Z8
ochranyZPF
Zrus Javod
Z9
ochranyZPF
Z.10 Bydleni venkovské 0,3932
Z.11 Doprava silni¢ni 0,1220
212 lokalita byla zruSena po vefejném projednani navrhu

19. NafeSeném uzemi jsou vymezena tato Uzemi prestavby.

Plocha | Plocha Podminky Vyméra Poznamka
Cislo zpusob vyuziti realizace ha

Vyroba a skladovani- 0,2708
p1 Yyroba d,rob’na a

sluzby

Funkce bydleni je vedena jako
podminéné pfipustna z hlediska
ochrany pred hlukem z dopravy na
) Bydleni venkovské stavajici silnici €. 111/32228. 0,0541
V dalSich fazich fizeni je nutno
dolozit spInéni platnych
hygienickych limitd hluku.

Funkce bydleni je vedena jako
podminéné pfipustna z hlediska
ochrany pred hlukem z dopravy na
stavajicich silnicich €. 111/3424 a ¢.
P.3 Bydleni venkovské 111/32228. 0,0400

V dalSich fazich fizeni je nutno
dolozit spInéni platnych
hygienickych limitd hluku.
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C.3 VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

Na feSeném uzemi je vymezena tato plocha zmén v krajiné.

Plocha | Plocha Podminky Vymeéra Poznramka
Cislo zpusob vyuziti realizace ha
K.1 Vefejna  prostranstvi 0,061

vSeobecna

C4 VYMEZENi PLOCH UZEMNiICH REZERV

Na feSeném Uzemi nejsou jsed vymezeny tyte plochy uzemnich rezerv.

&isle zplsob-vyuziti realizace ha
R1 Bydlepi——+RB—— 09121 Prfevzato
Uupb

C.5 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zakladni kostrou sidelni zelené jsou plochy navazujici na biokoridor podél potoka
Dubanka, prochazejici celym zastavénym uzemim obce. Plochy jsou navrzeny k vyuziti
pro sport a rekreaci se zdUraznénim pfirodniho charakteru uzemi a navaznosti péSich
tras na doprovodnou zeler vodniho toku. Jsou zafazeny do ploch ZR—zeledpkiredni ZK
— zelen krajinna.

Malé plochy vefejné pfistupné zelené na obecnich pozemcich, situované zejména
v historickém centru obce. Jsou zafazeny do ploch 2\A—=zeled—vefejra ZU — zelen
vSeobecna.

Zelen, tvofici barieru mezi funkcemi bez dalSi spoleCenské funkce, je vymezena jako

plocha ZS—zeleA-soukroma—a—vwhrazena ZZ — zelel — zahrady a sady. Bude slouzit

jako soukroma zahrada bez moznosti vystavby obytnych staveb.

Zelen zahrnuta do zastaviteIného uzemi, slouzici jako pohledova a hlukova bariera, je
vymezena jako plocha ZO — zelefi ochranna a izola¢ni. Je situovana ke stavajicim i
navrhovanym arealim vyroby a skladovani.

Zelen biocentra je vymezena jako— plocha smiSena nezastavéného uzemi (pfirodni a
zemédélska) NSpz MU.pz

Plocha lesniho charakteru na jiznim okraji obce, s prostorem pro ukladani biologického
odpadu, je navrzena jako NSk MU.Ir - plocha smiSena nezastavéného uzemi (leshicka
a rekreacni)

Jako soucast lokality Z2 je vymezena ucelena plocha zelené jako zeleri vefejra
v§eobecna v rozloze 2000 m?.
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN/ PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI,

29.

30.

31.

32.
33.

34.

35.

36.

D.1 DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

Silnice 111/32 228 bude respektovana jako prljezdna s jednim nebo dvéma napojovacimi
body obce. Ostatni nemovitosti nebudou z této komunikace pfipojeny.

Hlavnim napojovacim bodem obce je kfizovatka silnice 111/32 228 a IlI/32 231 na
Jezborice. Napojeni silnice [11/32 229 na silnici 111/32 228 zlstane zaslepeno j i
svadou. \Lbibads_dalsiho_rozvor N s T .

Rozvojova lokalita Z.2 bude napojena na sit mistnich komunikaci propojenim dvou
vjezdu do uzemi nebo jednim kapacitnim vjezdem z vychodni strany.

Dopravni feSeni jednotlivych lokalit musi umozfiovat napojeni vSech pozemkd.

Doprava Vv klidu bude feSena v souladu s pravnimi pfedpisy u jednotlivych cild dopravy.
Verejné parkovi§té bude upraveno u obecniho tfadu a u plochy OS.

Vymezené cyklistické stezky se v uzemi neuvazuji. Pfi stavebnich upravach budou
respektovany cyklistické trasy 4182- Pardubice — Hefmanuv Méstec a dale cyklotrasa
mistniho vyznamu na obec Drenice. Cyklisticka trasa na Hefmanuv Méstec predpoklada
vybudovani spojovaci komunikace mezi obcemi Cepi a Rozhovice. Ideové propojeni je
vyznaceno v navrhu uzemniho planu. Umisténi cesty je nutno upfesnit vyhledavaci
studii.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Strategie rozvoje

e Reseni jednotlivych slozek technické infrastruktury v Gzemnim planu je navrZeno
jako zavazné v koncepci a orientaéni v konkrétnim uspofadani. Zakresleni siti je
schematické vzhledem k méfitku a Citelnosti vykresl. Trasy siti budou upfesnény
v projektové dokumentaci.

e Pfi vstupu do uzemi a zejména pfi zpracovani uzemni studie jednotlivych
zastavitelnych uzemi musi byt zajiSt€na navaznost siti technické infrastruktury pro
potfeby celého uzemi. Trasy a kapacity jednotlivych siti musi byt pfipraveny
S napojovacimi body pro zavislé uzemi.

e Sité budou umistovany pfednostné na vefejné pfistupnych pozemcich. Sité vCetné
kanalizaCnich stok umistovat, pokud to technické podminky dovoli, mimo téleso
silnic Il tFidy.

Kanalizace

e Koncepce rozvoje kanalizacni sité je zakreslena na vykrese €. B3a.

e Zachovana bude stavajici koncepce oddilné kanalizace s postupnym doplfiovanim
destovych stok.

¢ Nova zastavitelna uzemi budou feSena oddilnou kanalizaci s napojenim na stavajici
fady.
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Vodovod

o Koncepce rozvoje vodovodni sité je zakreslena na vykrese €. B3a. Vodovodni sit
i zdroj pitné vody jsou dostatecné pro planovany rozvoj uzemi.

e  Pfi navrhu jednotlivych lokalit bude zajiSténo zokruhovani vodovodni sité.

e Jako zdroj pozarni vody bude primarné slouzit pozarni nadrz u potoka Dubanka.

Elektrorozvody

e Vrchni vedeni VN elektro a stavajici trafostanice jsou zakresleny na vykrese B3b.
Zasobovani elektrickou energii je dostatec¢né kapacitni i pro planovany rozvoj. Navrh
nové trafostanice zapadné od lokality Z.6 je orientaéni a bude upfesnén podle
skuteénych pozadavkl na elektricky prikon.

e Rozvody VN vzastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny kabelovym
rozvodem a pfednostné kompaktnimi trafostanicemi.

Plynovody

e Stavajici trasy VTL plynovodu s ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy jsou
zakresleny na vykrese B3b. Zakreslena jsou ideova mista napojeni novych lokalit
na stavajici plynovodni fady.

D.3 UKLADANI A ZNESKODNOVANIi ODPADU

Ukladani a zneskodriovani odpad( se Fidi planem odpadového hospodafstvi obce Cepi.

Umisténi sbérného dvoru je mozné v plochach vyroby VL a VX Mx

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATREN/, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

42.

E.l KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENU V JEJICH VYUZITi

Nezastavéné Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které
jsou stanoveny regulativy pro vyuZiti uzemi:

Plochy zemédélské vseobecné {NZ)} (AU) — plochy s pfirodnimi a terénnimi
podminkami pro pfevazujici funkci zemé&délskou, které nejsou limitovany jinymi
funkcemi. V uzemi vyplnuji tyto plochy pfevaznou cast katastru;

Plochy smisené nezastavéného uzemi {NS)} (MU) - plochy s polyfunkénim vyuZzitim
uzemi, kde zadna funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v
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rovnocenném postaveni s hospodaiskym vyuzivanim. V uzemnim planu tyto plochy
zahrnuji zejména plochy niv vodnich tok( v navaznosti na prvky systému ekologické
stability krajiny.

V FeSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach zastoupeny nasledujici funkce:

p — funkce pfirodni — ochrana prvkl krajiny doplfiujici chranéna uzemi podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny a prvky vymezeného uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych Uzemi, nutnost posileni krajinotvorné funkce;

z — zemédélska — plocha pro hospodarskou €innost

| - funkce lesnicka — plocha pro ochranu zelené charakteru lesa

r — funkce rekreaéni — plocha krajinné zelené pro oddychovy &as

Plochy vodni a vedeheospeodafské vodnich toku (A (WT) v feSeném Uzemi jsou
zastoupeny Dubankou a Matefovskym potokem, poZarni nadrzi na jiznim okraji obce a
rybnikem v byvalé cihelné.

Dal3i navrhovana opatfeni:

doplnéni mimolesni zelené (interakéni prvky) v podobé liniové zelené podél polnich
cest a vodotedi & remizkl, ozelenéni dfevinami pfirozeného charakteru;

obnova tradice solitérnich stromu v krajiné jako orientaénich bod(, zviditelnéni hranic
pozemku, k drobnym sakralnim objektim apod. s vyuzitim dlouhovékych dfevin (lipa,
dub, javor, tfeSen ptaci) , ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajing;

doplnéni izola¢ni zelené k stavajicim i navrhovanym arealim zemédélské a
primyslové vyroby situovanym na okraji zastavéného uzemi obce i ve volné krajing;
feSit rekultivaci skladky a pfevod a upravu byvalé skladky TKO v lokalité Stezkovsky
do formy rekreacniho lesa

E.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES lokalniho vyznamu — plochy
biocenter a trasy biokoridory, které budou respektovany. Bude respektovan ochranny
rezim pro USES stanoveny uzemnim planem.

Dle nadfazené krajské dokumentace (ZUR Pk) se v Uzemi nevyskytuji prvky R-NR
USES. Prvky lokalniho USES byly vymezeny na zakladé generell USES a UAP
Pardubicko. V feSeném Uzemi se jedna o 1 biocentrum a 4 biokoridory:

Biokoridor €.12 Dubanka v¢€etné vlozeného LBC 13 na hranici s k.u. Dubany

Biokoridor €.7 a biokoridor €. 10 vymezeny od Duban sz.smérem k Matefovskému
potoku

Biokoridor €.9 vedeny po Matefovském p. v useku prochazejicim feSenym uzemim

Budou respektovany interakéni prvky v podobé liniovych prvkd v izemi (polni cesty, hraz
poldru, meze a pod).
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Lokalni biokoridory, které je nutno zalozit, maji uzemnim planem stanoveny koridory,
které usnadni pozdé&j§i vymezeni v ramci projektt USES & KPU s ohledem na podminky
v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto &asti zahrnuji plochy zemédélské vSeobecné —
{NZ) (AU). Po zpracovani projektd USES, nebo po schvaleni komplexnich pozemkovych
uprav, kde budou tyto prvky jednoznacné uzemné vymezeny, budou plochy vyuzivany
v rezimu ploch pfirodnich NPR.

V zastavbé nalezi prvky USES do ploch zelené pkiredniho-charakteru krajinné — ZR ZK.
Plochy zastavéné lezici v koridoru USES budou vyuzivany ke stavajicimu ugelu véetné
povoleni stavebni Cinnosti. V pfipadé zaniku stavajici funkce budou plochy vyuzity pro
umisténi ploch ZR ZK.

Plochy prvkd USES a plochy NSzp MU.pz vymezené timto Gzemnim planem kromé vyse
uvedeného jsou nezastavitelné. Pozemky ZP ZK v zastavéném Uzemi lezici v prvcich
USES nebudou oplocovany; vyjimku Ize udé&lit pouze v nezbytné nutnych p¥ipadech
(vybéh chovanych zvifat a pod.)

Na plochach USES a v jejich blizkosti je nutno vylougit ginnosti, které by mohly vést
k ochuzeni druhové bohatosti a snizeni ekologické stability. VeSkeré zasahy musi byt
koordinovany s pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny.

E.3 PROSTUPNOST KRAJINY

ZlepSeni prostupnosti krajiny spocdiva v obnové cestni sité, v budoucnu nutno zajistit
v souvislosti s navrhem komplexnich pozemkovych uprav, vhodné kombinovat
s liniovymi prvky USES. Cestni sit’ je dopinéna doprovodnymi porosty.

Prostupnost krajiny je zajisténa podél stavajicich komunikaci. V ose sever jih je vhodné
umoznit prostupnost navaznosti komunikace podél zapadniho okraje rozvojové plochy
Z5 na katastralni uzemi Dubany. Ve sméru na Rozhovice je vhodné fesit propojeni cest
mezi obcemi. Ideové je zamér vyznaCen na hlavnim vykrese uzemniho planu.

E.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Protierozni opatfeni va&i vodni a vétrné erozi, jsou zaroven dullezitd z hlediska
ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické stability Uzemi. Soubor
protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

- zatravnéni &i zalesnéni ploch jako posileni a realizace prvki USES

- dopInéni liniovych prvk( (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvku
provadét pouze dievinami pfirozeného charakteru;

- revitalizani opatfeni upraveného useku tokl v€éetné ochranného zatravnéni nivy proti
splachum pudy,

- zpusob Setrného hospodarfeni na zemédélskych pozemcich, dale v kombinaci se
zatraviiovacimi pasy a prulehy;

- v ramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uUzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhorSeni odtokovych poméru
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E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavové Uuzemi neni v obci vyhlageno.

pelde. Clanek zrusen

E.6 PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiVANi KRAJINY

Vzhledem k nedostatku vhodnych ploch ke kratkodobé rekreaci je pfi vyuZivani uzemi a
nové vystavbé nutné chranit veSkeré prvky zelené v Uzemi, dale respektovat pozadavek
na umisténi 1000 m? zelené vefejného prostranstvi na 2 ha zastavéného—Uzemi
zastavitelné plochy bydleni a souCasné se zastavbou realizovat kvalitni zelen ve
vymezenych pasech ochranné zelené.

K rekreaci sportu bude rozvijen stavajici areal podél potoka Dubanka.

Rekreacni objekty individalniho charakteru nebudou nové zakladany.

E.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V uzemi je evidovano vyhradni loZisko cihlafské hliny na kterém je stanoveno
rozhodnutim ONV OVUP Chrudim &.j. Vyst./1971-30-1314 ze dne 15.12.1971 chranéné
loZiskové uzemi. Veskeré dobyvaci prostory v uzemi byly zrudeny. LozZisko je vymezeno
ve vykrese €. B2. Na ploSe, kde probihala téZba je navrzen rozvoj vyrobnich ploch,
ostatni plochy chranéného lozZiskového uUzemi jsou v uzemnim planu zafazeny jako
plochy zemédélské.

Vystavba na plochach chranéného lozZiskového UGzemi (napfiklad Z6) je podminéna
dodrzenim postupu dle zakona &. 44/1988 ve znéni pozdéjSich predpist nebo zrusenim
chranéného loziskového Uzemi a odpisem zasob na téchto plochach.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

59.

F.1  PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
JEJICH OZNACENI NA VYKRESE

Plochy:

bydleni vredinnych-demech— venkovské BV
obCanskéhe vybaveni —vefejra-infrastrukiura verejné ov
obCanského vybaveni — télevychovnaa-sportovnizatizent sport oS
smisSené obytné venkovské SV
smiSené obytné specificke jine SX
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dopravnaiinfrastruktury-silniéni doprava silnicni DS
vyroba a-skladevani—lehky-pramysl lehka VL
vyroba a-skladevani—lehky-pramyst-speeificky jina VX Mx
vyroba a-skladevani— drobna a femesina-wreba sluzby VD
vyroba a-skladevani- zemeédélska wreba a lesnicka VZ
vefejna prostranstvi vSeobecna PU RV
zelen vefejpa vSeobecna ZU &
zelen seukroma-a-vwhrazena - zahrady a sady ZZ ZS
zelen ochranna a izolacni Z0O
zelen pfirodniho-charaktery krajinna ZK ZR
vodni a vodehespedaiské vodnich toku WT W
zemédélské vieobecné AU NZ
smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné MU NS

MU.pz NSpz ( pfirodni a zemédélskeé )
MU.Ir NSk ( lesnické a rekreacni )

F.2 PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V urbanizovaném uUzemi Ize umistovat stavby, nebo provadét jejich zmény a zmény
jejich vyuziti, pokud je jejich funkce v souladu s podminkami vyuziti ploch.

Uzemi Fe$ené Gzemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro néz je stanoveno
hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuZiti.

Stavby a c&innosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim a jsou definovany jako
pfipustné vyuZiti, 1ze v uzemi umistovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi
predpisy a pravnimi rozhodnutimi.

Stavby a cinnosti, které jsou definovany jako nepfipustné vyuziti, nelze v uzemi
umistovat

Stavby a Cinnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo nepfipustné lze v uzemi
umistit, pokud jejich funkce neni v rozporu s funkci hlavni, jejich vliv v Uzemi nemlze
funkci hlavni poskodit a umistovana funkce nebude v Uzemi pfevazujici.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladu s planem funk&niho vyuziti plochy, ve
které lezi, mohou byt provadény pouze udrZovaci prace. Jakékoli stavebni upravy, Ci
stavebni zmény, stavajici stavby spocivajici zejména v nastavbé, pfistavbé, mohou byt
provadény pouze tehdy, pokud se v konkrétnim pfipadé neomezi funkéni vyuziti
navazujicich uzemi, nedojde k zasadnimu navySeni objemu a kapacity stavby a jeji
funkce, a pokud nevyzaduje zvySené naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.
V opacném pfipadé jde o stavbu nepfipustnou.

Pfi umistovani staveb musi byt zajiSténa vyuZitelnost navazujicich uzemi, jejich
moznosti napojeni dopravni a technické infrastruktury a efektivita urbanistického FeSeni.
K tomu slouzi uzemni studie. Pokud neni pro uzemi zpracovana, posuzuje koncepci
vyuziti uzemi a potieby zajisténi pfistupnosti a navaznosti technické infrastruktury
stavebni Ufad po projednani s pofizovatelem tUzemniho planu.

Pfi umistovani staveb vyroby v plochach Z.5 a P.1 musi byt prokazano dodrzeni
platnych hygienickych limitd hluku na hranici nejblizSich stavajicich i navrzenych ploch
chranéného venkovniho prostoru.
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Pfi umistovani staveb musi byt na celém uUzemi obce respektovana omezeni dana
ochrannym pasmem vzletovych a pfistavacich prostor( letis§té Pardubice a letistniho
radiolokaéniho prostfedku. Veskera nadzemni vystavba podléha vyjadfeni Vojenské
stavebni a ubytovaci spravy Pardubice.

Pokud je v uzemi stanovena uliéni a stavebni €ara, nebo ji stanovi Uzemni studie,
pfipadné stavebni Ufad, je povinnosti stavebnika pfi navrhu umisténi staveb tuto
stavebni a uliéni ¢aru respektovat.

Definice pojmu

e Hlavni vyuziti — definuje zakladni vyuziti, pro které je uzemi urCeno. Stavby
odpovidajici charakteristice tohoto vyuziti musi v uzemi prevladat

o Pripustné vyuziti — definuje konkrétni funkce, které jsou v Uzemi pfipustné a jsou
v souladu s hlavnim vyuzitim

e Nepfipustné vyuziti — definuje funkce, které v uzemi nelze umistit

e Nerusici vyrobni éinnost — vyrobni €innost, jejiz negativni vliv na okoli nepfekroCi
vlastnické hranice stavebnika.

e Vefejné prostranstvi — pojem pouzity v UP Cepi v podminkach prostorového
usporadani ploch, v ¢asti ,podminky pro nové budovana oploceni:* Jedna se o
pohledové exponované &asti obce, jako je napf. naves, zastavba podél krajskych
silnic, podél vnitfnich komunikaci pfipravované lokality Z.2, nebo podél cest ke
sportovnimu arealu.

e Vyroba drobna a fremeslna — vyrobni €innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na
okoli nepfekroci vlastnické hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle
zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym poctem zaméstnanct

e Vyroba lehka — vyrobni €innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli nepfekroCi
hranice funkcni plochy, vyloueny jsou formy vyroby a sluzeb, které maji vyznamny
vliv na okoli, zejména hutnické, chemické, skladovani a zpracovani odpadd,

stavebni dvory apod.

-

¢ Pohotovostni ubytovani — plochy pro ubytovani, které slouzi pouze pfilezitostné

Stanoveni podminek vyuZiti pro jednotlivé plochy:

BV _BYDLENi —\VRODINNYCH DOMEGCH — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti
Bydleni vrodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni
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Pripustné vyuziti

rodinné domy s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
v€etné dopliikovych drobnych staveb — vlokalit¢ Z2 je funkce podminéna
z hlediska ochrany pfed hlukem va&i pramyslové zéné nachazejici se na
vychod od této lokality

podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru

podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru v rozsahu, kdy nebude negativni
vliv pfesahovat hranice okolni obytné zastavby

objekty obCanské vybavenosti- zafizeni $kolska, administrativni, spravni,
kulturni, sportovni

obCanské vybaveni komer¢ni — obchodni prodej, sluzby nevyrobniho
charakteru slouzici zejména pro obsluhu uzemi

vedeni nezbytnych komunikaci vcetné odstavnych stani, vedeni
cyklistickych stezek.

stavby technické infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci, kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni,
trigonometricka sit a podobné

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
garaze v souvislosti s hlavni stavbou

détska hristé

e vodohospodafské stavby

o+ oploceni-dovysSky1700mm-

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfedni
konstrukci staveb.
plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

vyroba a skladovani pramyslu tézkého a lehkého

intenzivni zemédélska vyroba

stavby a zafizeni pro hromadné ukladani a odstranovani odpadu
hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla N2 a N3
objekty individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani

max. vySka 2 nadzemni podlazi popfipadé s nizkym krovem nebo 1 nadzemni
podlazi popfipadé s obytnym podkrovim

maximalni vymeéra pozemku pro 1 rodinny diim 2000m?

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vySka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§itka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohrani¢enym prostorem.

- za pruhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych neprdhlednych prvkd vyplné plotu (planky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za prlUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.
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OV OBCANSKE VYBAVENi —VEREJNA INFRASTRUKTURA VEREJNE

Hlavni vyuziti
Plochy ob&anské vybavenosti

Pripustné vyuziti
o objekty obCanského vybaveni - zafizeni Skolska, obchodni, administrativni,
spravni, kulturni, sportovni

e obcanské vybaveni komer¢ni — obchodni prodej

¢ objekty rodinného bydleni

o bytové domy

e vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

e stavby technické infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro,
telekomunikaci,  kanalizace) v€. nezbytnych technickych  zafizeni,
trigonometricka sit a podobné

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

détska hristé

vodohospodarské stavby

oploceni do vysky 3780mm 1800 mm.

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfesni konstrukci
staveb.

e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
e vyroba a skladovani pramyslu tézkého a lehkého
o zemeédelska vyroba
e objekty individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani
e max. vySka 2 nadzemni podlazi popfipadé s podkrovim

z e v s s

OS OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI
SPORT

Hlavni vyuziti
Plochy a objekty pro sport a télovychovu

Pripustné vyuziti
e stavby pro télovychovu a sport ( sportovni hfisté, sportovni haly, koupalisté,
bazény)
¢ 3atny, klubovny, socialni zafizeni
e obcanské vybaveni komeréni —obchodni prodej, ubytovani spojené s provozem
sportovisté, stravovani, sluzby nevyrobniho charakteru — slouzici pro provoz
nebo doplnéni funkce sportovnich zafizeni
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vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality

»—oploceni-dowysky1700mm-

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfesni konstrukci
staveb

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

drobna architektura

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

bydleni kromé pohotovostniho ubytovani

vyroba a skladovani pramyslu tézkého a lehkého
zemeédélska vyroba

vyroba drobna a femesina

rekreace individualni

Podminky prostorového usporadani

SV

maximalni vySka 10m nad terénem, kromé véZovych staveb spojenych s funkci
sportovisté

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vy8ka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§ifka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohrani¢enym prostorem.

- za priohledny plot se povazuje takovy, kde soucCet ploch rovnomérné
rozmisténych nepruhlednych prvk( vyplné plotu (planky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za pruhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti
Nerusici vyrobni ¢innost spojena s moznosti umisténi bydleni

Pripustné vyuziti

vyroba drobna a femeslina

oblanské vybaveni vefejné infrastruktury — mistniho vynamu slouzici pro
obsluhu uzemi

obCanské vybaveni komeréni — obchodni prodej, sluzby

rodinné domy s hospodaiskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu
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histé

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
vodohospodarské stavby

»—oploceni-dowysky1700mm-

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.
plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
e vyroba a skladovani pramyslu tézkého
o zemédélska vyroba Zivocidna
e rekreace

Podminky prostorového usporadani

max. vySka 2 nadzemni podlazi s podkrovim

vyrobni objekty maximalni v. 9 m, méfitko a materidlové feSeni, které nebude
narusovat prostorové vazby uvnitf zastavby

pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

celkova vySka oploceni — max. 1,8 m, vy8ka podezdivky — max. 1,2 m,
Sifka sloupku — max. 0,5 m.

vypln prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude prihledna a umozni
vizualni kontakt s ohrani¢enym prostorem.

za pruhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych nepridhlednych prvkd vyplné plotu (planky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad podezdivkou a mezi
sloupky.

- za pruhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.

SX PLOCHY SMISENE OBYTNE —SPECIFICKE JINE

Hlavni vyuziti
NeruSici vyrobni Cinnost v&etné vyroby zemédeélské, spojena s moznosti umisténi
bydleni

Pripustné vyuziti

vyroba drobna a femeslina

stavajici Zzivo€isna i rostlinna vyroba a skladovani

rekonstrukce a prestavba stavajicich objektl vyroby v rozsahu nezvySujicim
zatéz okolnich pozemkd negativnimi vlivy nad stavajici mez, vzdy vSak pouze
v mife pFipustné dle hygienickych a ostatnich pravnich predpisu.

obCanské vybaveni vefejné infrastruktury — mistniho vyznamu slouzici pro
obsluhu uzemi

obcCanské vybaveni komeréni — obchodni prodej, sluzby

poskytovani sluzeb pro agroturistiku ( ubytovani, pohostinstvi, prodej
farmarskych produktt a dalSi sluzby spojené s agroturistikou)

rodinné domy s hospodaiskym a péstitelkym zazemim pro samozasobeni
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stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

hristé

vedeni nezbytnych komunikaci v&etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

« oplocenido vySky 1700mm.

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.
plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
e vyroba a skladovani pramyslu tézkého

Podminky prostorového usporadani

e max. vySka 2 nadzemni podlazi s podkrovim
e vyrobni objekty maximalni v. 9 m, méfitko a materialové feseni, které nebude

narusovat prostorové vazby uvnitf zastavby

e pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto

zasady:

- celkova vySka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§ifka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohraniCenym prostorem.

- za pruhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych neprahlednych prvkd vyplné plotu (planky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabira max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za prlUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i zivy plot tvofeny vegetaci.

DS DOPRAVNIINFRASTRUKTURA -SILNIENIi DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti
Plochy silniéni dopravy

Pripustné vyuziti

dopravni stavby v€etné doprovodnych objektu

silnicni komunikace, cyklistické stezky, pési komunikace

odstavna stani

zastavky

parkovisté

protihlukova opatreni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

drobné stavby souvisejici s hlavni funkci

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
vodohospodarské stavby

plochy zelené
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Nepfipustné vyuziti
o vesSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny

jako stavby pfipustné

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty

VL

VYROBA A SKLADOVANI—LEHKY PRUMYSL LEHKA

Hlavni vyuziti
Plochy vyrobnich areall lehkého primyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfekracuje hranice vymezené funkéni plochy

Pripustné vyuziti

lehka vyroba

skladovani

vyrobni i nevyrobni sluzby

stavby pro administrativu a provozni zafizeni

pohotovostni ubytovani

zdravotnické a Skolské zafizeni spojené s hlavni funkci

garaze

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
vodohospodarské stavby

oploceni do vysky 1700-mm 1800 mm.

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfeSni konstrukci
staveb.

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
e bydleni kromé bytu sluzebnich
¢ individualni rekreace
¢ obCanska vybavenost
e stavby primyslové vyroby s vyznamnym dopadem na Zivotni prostredi

Podminky prostorového usporadani
e maximalni vySka objektd 10,5 m, pfipadné nezbytné vézové objekty budou

posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz
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VX MLEX VYROBA A SKLADOVANIi—LEHKY PRUMYSL SPECIFICKY JINA

Hlavni vyuziti

Plochy vyrobnich areall lehkého primyslu, negativni vliv presahujici hranici
vymezené funkeni plochy.

Umisténi funkci vlokalit¢ je podminéno dolozenim nepfekroCeni platnych
hygienickych limitd hluku z navrzené plochy na hranicich stavajicich i navrzenych
ploch chranénych venkovnich prostor(.

Pripustné vyuziti

vyroba pramysleva lehka

skladovani

vyrobni i nevyrobni sluzby

stavby pro administrativu a provozni zafizeni

pohotovostni ubytovani

garaze

stavby a zarizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

oploceni do vySky 2000mm.

fotovoltaické systémy

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

e bydleni kromé bytd sluzebnich

¢ individualni rekreace

e obcanska vybavenost
primyslova vyroba s vyznamnym dopadem na zivotni prostfedi, napf.
zpracovani ropy, vyroba chemickych latek, pryzovych a plastovych vyrobkd,
mineralnich vyrobku ( betonovych , sadrovych, vapennych a cemetovych) apod.

o stavby, které svymi negativnimi vlivy pFekraCuji limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi pfedpisy za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci

Podminky prostorového usporadani

¢ maximalni vySka objektl 12m, pfipadné nezbytné vézové objekty budou
posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz

e soucasti staveb musi byt feSeni obvodové a arealové zelené tak, aby byla
zastavba zaclenéna do krajiny
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VD VYROBA A SKLADOVANIi— DROBNA A REMESLNA VYROBA SLUZBY

Hlavni vyuziti

Malovyroba, femeslna vyroba a sluzby — negativni vlivy nepfesahuji plochu
jednotlivych ¢€innosti, obvykle Zivhostenské podnikani obyvatel obce. Dodrzeni
platnych hygienickych limitd hluku na hranici s obytnou zastavbou bude dolozeno pfi
fizeni o umisténi stavby

Pripustné vyuziti

drobna a femesina vyroba

skladovani

vyrobni i nevyrobni sluzby

bydleni maijitell a spravcl

maloobchodni zafizeni

technické a provozni vybaveni

garaze v souvislosti s hlavni stavbou

vedeni nezbytnych komunikaci v&etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych

stezek

o stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné

¢ vodohospodarské stavby

e oploceni do vySky 3700-mm 1800 mm.

o fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfedni konstrukci
staveb.

e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
¢ individualni rekreace
¢ stavby pramyslové a zemédélské vyroby
Podminky prostorového usporadani
e maximalni vySka objektd 9 m
e nepfipustné jsou halové objekty, vymykajici se méfitkem a materialem okolni
zastavbé

VVZ VYROBA A SKLADOVANIi— ZEMEDELSKA VYROBA A LESNICKA

Hlavni vyuziti

Plochy a objekty pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i zivo&iSnou.
Vystavba na plochach chranéného lozZiskového uzemi je podminéna dodrZzenim

postupu dle zakona ¢. 44/1988 ve znéni pozdéjSich pfedpisi nebo zrusenim
chranéného loZiskového uzemi a odpisem zasob na téchto plochach.

Pripustné vyuziti
e objekty zemédélské vyroby
o objekty skladovani
e vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.
e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
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vodohospodarské stavby

vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality

oploceni do vysky 2000mm.

fotovoltaické systémy jsou pfipustné, pokud jsou umistény na stfesni konstrukci
staveb.

e plochy zelené

e garaze

Nepfipustné vyuziti
o bydleni
e individudlni rekreace
e obCanska vybavenost

Podminky prostorového usporadani

e maximalni vySka objektl 12m, pfipadné nezbytné vézové objekty budou
posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz

PU PV VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e plochy vefejnych prostranstvi

e mistni komunikace a chodniky

e drobné objekty souvisejici s vyuzitim ploch pro odpodivnou a reprezentativni

funkci

e mobiliaf — laviCky, informacni systémy, vefejna wc

e pristfeSky pro zastavky vefejné dopravy vedeni nezbytnych komunikaci v€etné

odstavnych stani, vedeni cyklistickych stezek.

e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby
vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality
plochy zelené
u lokalit Z.1(a,b) v pfipadé =zajisténi pfistupu krodinnym domim jinym
zpusobem je pfipustné v ploSe vefejnych prostranstvi oploceni a vyuziti jako ZZ

Nepfipustné vyuziti

e bydleni
vyroba a skladovani
zemeédélska vyroba
obCanska vybavenost
individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty do vySky 4 m
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ZU Z\M  VEREJNA PROSTRANSTVIi—VEREJNA ZELEN VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
Plochy vefejné pfistupné zelené

Pripustné vyuziti

objekty spojené s vyuzitim parteru zelené k odpoclinku a rekreaci, drobna
architektura

sportovné rekreacni plochy

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v&. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby

vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality

plochy zelené

Nepfipustné vyuziti

bydleni

vyroba a skladovani
zemédélska vyroba
obc¢anska vybavenost
individualni rekreace
oploceni

Podminky prostorového usporadani

pouze prizemni objekty do 25m? a vy$ky do 4m

/7 ZS  ZELEN — SOUKROMA A VYHRAZENA ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti
Plochy soukromé zelené - zahrad

Pripustné vyuziti

hospodarské objekty spojené s vyuzitim a udrzbou ploch zelené

vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.

stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometrické sit a podobné

¢ vodohospodarské stavby

»—oploceni-dowySky-1700-mm

plochy zelené

Nepfripustné vyuziti

vyroba a skladovani

zemeédélska vyroba

ob¢anska vybavenost

hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla
objekty individualni rekreace
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e stavby pro bydleni
e stavby pro reklamu

Podminky prostorového usporadani
e pouze prizemni objekty do 25m? do vysky 4m
e pro nové budované oploceni, sousedici s vefejnym prostranstvim plati tyto
zasady:

- celkova vySka oploceni — max. 1,8 m, vySka podezdivky — max. 1,2 m,
§ifka sloupku — max. 0,5 m.

- vypli prostoru mezi sloupky a nad podezdivkou bude pruhledna a umozni
vizualni kontakt s ohraniCenym prostorem.

- za pruhledny plot se povazuje takovy, kde soucet ploch rovnomérné
rozmisténych neprahlednych prvkd vyplné plotu (planky, betonova vypln,
kovova mfiz, pletivo apod.), zabird max 80 % prostoru nad podezdivkou a
mezi sloupky.

- za prlUhledny plot je v tomto pfipadé povazovan i Zivy plot tvofeny vegetaci.

ZO ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti
Izolaéni zelen

Pripustné vyuziti
o stavebni objekty zvysSujici izolaéni schopnost zelené, zejména z hlediska hluku
e vedeni nezbytnych komunikaci v€éetné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek
e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit' a podobné
e plochy zelené

Nepfipustné vyuziti
e bydleni
e vyroba a skladovani
o zemeédélska vyroba
¢ obCanska vybavenost
¢ individualni rekreace

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty do vySky 4m
e mira vyuZiti (zastavéni) — max 10%
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/K ZP  ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU KRAJINNA

Hlavni vyuziti
Plochy vyznamné krajinné zelené, zejména biokoridory a biocentra Uzemniho
systému ekologické stability

Pripustné vyuziti
¢ plochy zelené pfirozené dievinné skladby bez stavebni Cinnosti
vodni plochy
sité infrastruktury
pési komunikace
kfizujici komunikace pro motorova vozidla
rekonstrukce stavajiciho oploceni

Nepfipustné vyuziti
¢ ostatni vystavba kromé pfipustné

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty do vySky 4m

WT W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti
Plochy pro nakladani s vodami

Pripustné vyuziti
¢ koryta vodnich tokd a nadrzi
e stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace ) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
¢ vodohospodarské stavby
¢ technické stavby slouZici k obsluze &i ochrané vodniho dila

Nepfipustné vyuziti
o veSkeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny
jako stavby pfipustné

Podminky prostorového usporadani
e pouze pfizemni objekty

AU NZ PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
Plochy zemédélského pldniho fondu s pfevazujicim zemédeélskym vyuzitim
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Pripustné vyuziti

o Upravy a konstrukce pro kapacitni sadarstvi
sady, vinice, chmelnice
vodohospodarské zafizeni a Upravy
veeliny
drobna architektura
drobné sakralni stavby
vedeni nezbytnych komunikaci v€etné odstavnych stani, vedeni cyklistickych
stezek.
stavby infrastruktury (vodovody, plynovody, rozvod elektro, telekomunikaci,
kanalizace) v€. nezbytnych technickych zafizeni, trigonometricka sit a podobné
vodohospodarské stavby vEetnérealizace-suchého-poldru-napotoku-Dubanka
vodni plochy po provedeni biologického hodnoceni lokality .
plochy zelené
stavby, zafizeni a jind opatfeni, pfipustné v nezastavitelném uzemi dle
platnych pravnich pfedpisli- zejména stavby pro ochranu pfirody a krajiny —
kromé staveb uvedenych jako nepfipustné

Nepfipustné vyuziti
e komunikace | a ll. tfidy
e oploceni pozemkl kromé ohrad pro pastevectvi
e stavby a zafizeni, které negativné ovliviuji krajinny raz, zvlasté pak vystavba
fotovoltaickych elektraren

MU NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
Plochy nezastavéného Uzemi s kombinaci funkci

MU.pz NSpz ( pfirodni a zemédélske )
MU.Ir NSk ( lesnické a rekreacni )

Pripustné vyuziti

krajinarské, zemédélské a lesni vyuZiti

vysadba mimolesni zelené pfirozeného charakteru

vodohospodarské stavby

liniové stavby technické infrastruktury

komunikace mistni a tfeti tfidy v€etné odstavnych stani a cyklistickych stezek

protierozni opatfeni

prvky uzemniho systému ekologicke stability

v plose NSk MU.Ir opatfeni ke zlepSeni rekreacniho vyuziti uzemi a do¢asné

skladovani rostlinného odpadu

o stavby, zafizeni a jina opatfeni, pFipustné v nezastavitelném uzemi dle
platnych pravnich pfedpist- zejména stavby pro ochranu pfirody a krajiny —
kromé staveb uvedenych jako nepfipustné

Nepfipustné vyuziti
e stavby pro zemédélskou zivo€iSnou i rostlinnou vyrobu kromé hnojist
e komunikace | a Il. tfidy
¢ stavby pro reklamu
¢ oploceni pozemki
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G. WME%ENI" VEREJNE PROSPE§NYQH STAVEB, VgI?EJI\,IEV ,PROSPI:‘§NY'CH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
G.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY

72. Vefejné prospésdné stavby nejsou v uzemnim planu navrZzeny
G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

73. Vefejné prospésna opatfeni nejsou v Uzemnim planu navrzena

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPENYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEII/,IKl°J,, NAZVU K.U. A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA,

74. 'V Uzemi nejsou navrZzeny vefejné prospésné stavby.

‘ rd v ra (2 ra rd

75.

Clanek zrusen

VYMEZEN/ URBANISTICKY VYZNAMNYCH UZEMI, PRO KTERE MUZE
ZPRACOVAT PROJEKTOVOU DOKUMENTACI JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

76.

Pro zasadni stavebni upravy a pristavby v ploSe vyroby a skladovani — lehka vyroba
v centru obce na parcele €. 19/1 a pfilehlych, je zpracovani projektové dokumentace
pozadovano od autorizovaného architekta.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

77.

Podminkou pro rozhodovani je zpracovani uUzemni studie v téchto zastavitelnych
plochach:
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Z.2 - Pristupnost bude v optimalnim pfipadé =zajisténa zvychodu od stavajici
komunikace nebo navrzené komunikace u rozvojové plochy Z.5 a ze-zapadu-pfespotok
Dubanka; pfipadné zjihu. Oba napojovaci body budou vnitfnimi komunikacemi
propojeny tak, aby obé zajiStovaly plnohodnotny pfijezd. Podél komunikaci bude
provedeno zokruhovani vodovodni sité. Alternativné lze FeSit dopravni dostupnost
jednim dostate¢né kapacitnim napojovacim bodem z vychodni strany.

SoubéZné s budovanim zastavby bude realizovana kompaktni vysadba zelené smérem
k vyrobni plode vychodné od feSeného uzemi.

V ramci uzemni studie bude vyhodnoceno vliv hluku a prasnosti z pfilehlé plochy vyroby
a studie bude fesena tak, aby byly respektovany hygienické limity pro obytnou vystavbu.
Zastavba muze byt navrzena i v charakteru plochych stfech nebo kompaktnéjsich forem.

Vseobecné podminky navrhu izemni studie:

Zastavba bude feSena tak, aby zahrnovala plechy—vefejnézelené vymezeni souvisejici
plochy vefejného prostranstvi minimalné v rozsahu dle platné legislativy.

Pfi pfipravé lokality vystavby budou stanoveny uli¢ni ¢ary nebo limitni ¢ary vystavby.
Jejich dodrzovani pfi realizaci staveb bude vyZzadovano.

V uzemni studii bude stanoven charakter staveb tak, aby Uzemi pusobilo ucelenym
vyrazem.

V uzemni studii bude feSena ulicni sit se stanovenim vefejného prostoru. Bude
navrzena parcelace a budou stanoveny objemové limity pro jednotlivé navrzené parcely.
Jako doporu€ena bude ve studii navrzena druhova skladba objektl, jejich vysky,
odstupy a charakter stfech.

Ve vSech plochach feSenych uzemni studii musi byt feSena technicka infrastruktura
s ohledem na celkovou koncepci stanovenou v Uuzemnim planu. Zajisténa musi byt
pristupnost vSech ploch Uzemi pro vSechny druhy technické infrastruktury.

Lhuta pro zpracovani studie je stanovena ra-4-roky-od-schvaleni-tzemnihoplanu-de 30.
6. 2028.

STANOVENI KOMPENZACGNICH OPATRENi PODLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

78. 'V uzemi nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni.
M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovacéast ... stran
Graficka ¢ast 4rkresy- 5 vykresu
, A - PROJEKT Pardubice s.r.o. 05/ 2024

Ing. arch. Pavel Tomanek “
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Zména ¢&. 1 UP CEPI

POUCENI

Proti Zméné &. 1 UP Cepi, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze dle ustanoveni
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostiedek.

Ing. Leos Jelinek, mistostarosta Lucie Pohorelcova, starostka
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